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Le présent reglement divise le territoire communal en zones urbaine (U), & Urbaniser (AU), agricole (A) et naturelles
(N). Il fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones

Chaqgue zone du PLU est soumise & un réglement construit sur le modéle suivant :

Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

Article 1.1 : Destinations et sous-destinations,
- Arficle 1.2 : Inferdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
- Arficle 1.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

- : Implantation des consfructions

- : Emprise au sol des constructions

- : Hauteurs des constructions

- : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

- : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abord des constructions
- : Stationnement

- : Desserte par les voies publiques ou privées
- : Desserte par les réseaux
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Titre 1 - Dispositions générales

Titre 1

Dispositions générales applicables a I'ensemble des zones
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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de BRIGNAIS.

Il est établi en application des articles L151-8 & L151-42 et R151-9 a R151-5 du Code de I'urbanisme. Il s’applique
aux constructions nouvelles et & tout aménagement de constructions existantes.

2. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D’'AUTRES LEGISLATIONS

2.1. AUTRE LEGISLATION

Sont annexés les documents suivants applicables sur tout ou partie du territoire communal, nonobstant les
dispositions du PLU, et notamment :

e Les servitudes d'utilité publique prévues aux articles L151-43 et R151-51 (annexes) du Code de
I'urbanisme concernant le ferritoire communal

e L'arrété préfectoral n°2009-3335 du 2 juillet 2009 pris en application de la loi N°92-1444 du 31
décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, portant classement sonore des infrastructures de
fransport terrestre.

2.2. PERIMETRES VISES AUX ARTICLES R151-52 R151-53 DU CODE DE L'URBANISME

Le territoire de la commune de Brignais est concerné par un certain nombre de périmétres reportés pour
information en annexe & savoir :

e Les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain défini a I'article L211-1
et suivants du Code de I'urbanisme.

e LesZones d'Aménagement Concerté (ZAC)

2.3. REGLEMENTATION RELATIVE A LA PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES

Le territoire de la commune de Brignais compte 3 Monuments Historiques, donft :

e le Vieux pont, en centre-vile, Monument Historique inscrit a l'inventaire du 15 novembre 1934.

Ce monument fait 'objet d'un projet de Périmétre Délimité des Abords (PDA), qui, une fois adopté,
sera annexé au présent PLU, et s'imposera en lieu et place de 'actuel périmétre de protection d'un
rayon de 500 m autour du monument. Il s'agit de tenir compte des réels rapports de covisibilité avec
le Vieux pont. L'ensemble des constructions et opérations intervenant au sein de ce périmétre devra
susciter un avis des services de I'Architecte des Batiments de France, garant du maintien de la
qualité paysagere, architecturale, urbaine et de la cohérence patrimoniale de I'environnement
enfourant le Monument. L'Architecte des Batiments de France pourra notamment s'appuyer sur les
dispositions spécifiques pour les constructions repérées au ftitre de l'article L151-19 du Code de
I'Urbanisme figurant au Titre 6 du présent Réglement ;

¢ la Maison de la Jamayeére, Monument Historique inscrit a l'inventaire du 28 décembre 1984, qui fait
l'objet d'un Périmétre de Protection Modifié approuvé en juin 2009, qui tient également compte des
rapports de covisibilité entre le monument et son environnement, et implique I'avis de I'ABF sur toute
construction ou opération intervenant dans son périmetre.

e les restes de l'aqueduc romain du Gier dans la vallée du Garon, Monument Historique classé &
linventaire du 20 mars 1912, qui faif I'objet d'une servitude de protection dans un rayon de 500 m
autour du monument.
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2.4. REGLEMENTATION RELATIVE AUX VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Sont applicables dans ce domaine, les dispositions ci-apres :
e |'article L531-1 du Code du Patrimoine relatif aux autorisations de fouilles par I'Etat,
e |'article L531-14 du Code du Patrimoine relatif aux découvertes fortuites,

e [|'article 8 du décret n°2004-490 du 3 Juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres
en matiére d'archéologie préventive, qui précise les modadalités de saisine du préfet de Région par
les services instructeurs.

Si elle dispose d'entités archéologiques connues, la commune n'est toutefois concernée par aucun arrété
préfectoral définissant une zone de présomption de prescriptions d'archéologie préventive sur son territoire.

3. DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX

3.1. PERMIS DE DEMOLIR

Toute démolition de batiments sur I'ensemble du territoire de la commune est soumise & autorisation de démolir
conformément aux dispositions de I'article L421-3 du Code de I'Urbanisme et a la délibération du Conseil
Municipal du 18 octobre 2007.

3.2. EDIFICATION DE CLGTURES

Toute édification de cldture sur I'ensemble du territoire de la commune est soumise d autorisation administrative
conformément aux dispositions de I'article L421-4 du Code de I'Urbanisme et a la délibération du Conseil
Municipal prise en date du 18 octobre 2007.

3.3. RAVALEMENT DE FACADES

Les ravalements de fagades sont soumis & déclaration préalable conformément aux dispositions de I'article L421-
4 du Code de I'Urbanisme et a la délibération du Conseil Municipal prise en date du 14 juin 2023.

3.4. RECONSTRUCTION D’UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI DEPUIS MOINS DE 10 ANS

La reconstruction a I'identique d'un bétiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans peut étre autorisée des
lors qu'il a été régulierement édifié conformément aux dispositions de I'article L111-15 du Code de I'Urbanisme
en vigueur au moment de I'approbation du PLU.

Cette disposition ne s'applique pas en cas de prescriptions contraires au risque inondation.

3.5. TRAVAUX SUR BATI EXISTANT

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement applicable ¢ la zone,
le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité
de cetimmeuble avec lesdites regles ou qui sont sans effet & leur égard.
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3.6. ADAPTATIONS MINEURES, DEROGATION, REGLES ALTERNATIVES

Les régles et servitudes définies par le PLU de la ville de Brignais ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation
que celles prévues par les articles L152-4 & L152-6 du Code de I'Urbanisme, & I'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes (article L152-3 du Code de I'Urbanisme).

Les régles générales peuvent étre assorties de regles alternatives qui en permettent une application
circonstanciée a des conditions locales particulieres.

Ces regles alternatives ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de se substituer aux possibilités reconnues a
I"autorité compétente en matiére d'autorisations d'urbanisme de procéder d des adaptations mineures prévues
par |'article L152-3 et d'accorder des dérogations aux regles du Plan Local d'Urbanisme par les articles L152-4 &
L152-6.

4. PRISE EN COMPTE DES RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS

Il est rappelé qu’en application de I'article R111-2 du Code de I'urbanisme, un projet peut étre refusé ou assorti
de prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou d la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

4.1. PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES D'INONDATION (PPRI)

La commune est concernée par le PPRI du Garon, approuvé le 11 juin 2015, sur les abords des rivieres du Garon
et du Merdanson, dont une majeure partie, en centre-ville, ou sur les zones d'activités de Moninsable, des Vallieres
et des Aigais, sont classés en zone rouge inconstructible.

Les dispositions du PPRNI, en tant que servitude d'utilité publique, sont annexées au présent PLU, et s'imposent aux
autorisations d'urbanisme. Les constructions et aménagements réalisés dans ces zones devront étre conformes
aux dispositions du PPRI (Annexes - Pieces n°07-3)

4.2. PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU

Périmétre de protection des puits de captage

La commune est concernée par les périmétres de protection autour des captages « Les Ronzieres » (Brignais) et
« Les Félins » (Vourles) institués par arrété préfectoral de déclaration d'utilité publique (DUP) le 15 avril 1999.
L'arrété figure en annexe du présent PLU.

Eau potable

En application de I'article L.2224-9 du Code Général des Collectivités Territoriales, tout prélevement, puits ou
forage réalisé a des fins d'usage domestique de I'eau fait I'objet d'une déclaration auprés du maire. Une analyse
P1, & I'exception du chlore, doit étre réalisée par un laboratoire agréé par le ministére en charge de la santé
jointe & la déclaration.

Toutes les activités nécessitant de I'eau destinée a la consommation humaine (auberge, gites, production de
lait...) doivent disposer d'une ressource autorisée par arrété préfectoral ou étre raccordées a un réseau collectif
public.

Les réseaux intérieurs ne doivent pas pouvoir notamment a I'occasion de phénomenes de retour d'eau, perturber
le fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou engendrer une contamination de I'eau distribuée dans
les installations privées de distribution (article R. 1321-57 du CDP). En cas d'utilisation d'une ressource privée en
plus du raccordement au réseau public, la séparation compléete des réseaux est recommandée. Les dispositifs de
protection reglementaires doivent a minima étre installés.

Ville de BRIGNAIS — Plan Local d'Urbanisme —Le réglement



Titre 1 - Dispositions générales

4.3. RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

La commune est concernée par un risque faible de retrait/gonflement des argiles, qui génére des préconisations
constructives élaborées par les services de I'Etat (se reporter & I'Annexe n°07-5 du présent PLU).

4.4. RISQUES DE MOUVEMENTS DE TERRAINS

La commune est concernée par un aléa "coulée de boues" de niveau faible (C1) et par un aléa "glissement de
terrain” de niveau faible a élevé (G1 a G3).

Une étude des aléas Mouvements de terrain réalisée par le cabinet Géotech en septembre 2017 détermine, en
cohérence avec les exigences des services de I'Etat dans le Département du Rhéne, les conditions de
constructibilité des terrains concernés par cet aléa.

Annexée au présent PLU (piéce n°07-6), I'étude d'aléa Mouvements de terrains est également intégrée au plan
de zonage (Piéce n°04-3 du présent PLU) et au présent Réglement.

Trois zones de couleurs sont créées, représentant :

> en zone jaune, les aléas Glissements de terrain et coulées de boues de niveau faible (aléas G1 et C1).

La zone jaune pourra étre construite sans dispositions particuliéres vis-a-vis des risques mouvements de
terrains autres que le respect des D.T.U. et régles de I'art, notamment pour les fondations, les terrassements
et la gestion des eaux.

Il est toutefois recommandé, pour les zones de fond de vallées ou situées au débouché d'un talweg, de
poser les remblais sur base drainante épaisse (50cm).

> enzone orange, l'aléa Glissements de terrain de niveau moyen (aléa G2)
La zone orange pourra étre construite sous réserve du respect des dispositions suivantes :

o d'une maniére générale, la construction devra étre adaptée d la nature du terrain.
o Terrassements :

- enl'absence d'ouvrage de souténement, la hauteur des déblais et remblais sera limitée a 2m.
Pour des hauteurs supérieures, un dispositif de souténement devra étre prévu qui sera
dimensionné par une étude spécifique.

- les pentes maximum des talus de déblai seront de 3 horizontal pour 2 vertical (3H/2V) dans les
terrains meubles et de 1 horizontal pour 1 vertical (1H/1V) dans le rocher sain & peu fracturé. Pour
des pentes supérieures, un procédé de renforcement des terrains devra étre prévu qui sera
dimensionné par une étude spécifique.

- les remblais dans les pentes seront posés sur redans d'accrochage avec base drainante épaisse
(50cm).

- la rédlisation de sous-sols est fortement déconseillée en premiére approche, des terrassements
importants étant susceptibles de déstabiliser les matériaux. En cas d'absolue nécessité, la
construction d'un tel ouvrage pourra s'envisager au cas par cas, mais devra faire I'objet au
préalable d'une étude de dimensionnement spécifique.

o Fondations et implantation des constructions :
- les fondations seront si possible descendues jusqu’au substratum compact.
- les extensions seront fondées de la méme maniere que les existants.

- on veillera a respecter une distance minimum de 4m en retrait des crétes de versants dont la
pente est supérieure & 25°.
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o Gestion des eaux:

- toutes les venues d’'eau mises a jour a I'occasion des terrassements devront éfre drainées. On
veillera & la bonne évacuation des eaux captées par le dispositif de drainage.

- on veillera a bien gérer les eaux de ruissellement (formes de pentes, cunettes...) en évitant
notamment de les concentrer a proximité des batiments ainsi qu’en créte de versant et de talus.

> en zone rouge, l'aléa Glissements de terrain de niveau fort (aléa G3).

La zone rouge ne pourra faire I'objet d'aucune construction nouvelle, ni travaux ni installation, sauf pour les
cas suivants :

- la surélévation et I'extension des constructions existantes dans les limites autorisées par le PLU, et
a condition gu'il n'y ait pas d'augmentation du nombre de personnes exposées au risque ;

- la reconstruction de batiment si un phénoméne naturel (glissement de terrain, coulée de boue,
inondation...) n'est pas la cause du sinistre et sous réserve qu'il n'y ait ni augmentation de
I'emprise au sol ni augmentation du nombre de personnes exposées au risque ni changement
de destination, sauf si ce changement tend a réduire la vulnérabilité ;

- les travaux de protection des constructions et infrastructures existantes destinés a réduire les
risques liés aux mouvements de terrain ;

- les travaux publics de voirie et réseaux divers.

L'ensemble de ces constructions, fravaux et installations devront au préalable faire I'objet d'une étude
géotechnique de stabilité de versant de type G1.

Les travaux d’aménagement et d’entretien des constructions existantes sont autorisés dans les zones de
risque fort & condition qu'il n'y it pas d'augmentation de la vulnérabilité.

> Au sein des zones orange d'aléas moyens & forts, les constructions et installations nouvelles de toute
nature, permanentes ou non, les plantations, dépdts, affouillements, forages et exhaussements doivent
la fois :

- garantir la stabilité géotechnique du sol et du sous-sol, des constructions, travaux ou ouvrages, et ne
pas porter atteinte d la sécurité de ses occupants ou utilisateurs, ni celle des tiers ;

- ne pas constituer un obstacle aux régimes hydrauliques de surface et souterrains qui soit de nature &
porter atteinte a la sécurité publique.

A défaut, I'autorisation d'urbanisme peut éire refusée, ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales.

4.5. RISQUE SISMIQUE

La commune est classée en zone de sismicité de niveau 2 (faible) au vu du zonage sismique de la France établi
pour I'application des régles parasismiques de construction.

Conformément & l'article L112-18 du code de la construction et de I'habitation, des régles de constructions
spécifiques applicables a certaines catégories de constructions sont définies par le Décret n°2010-1254 du 22
octobre 2010 et par I'Arrété du 22 octobre 2010.
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4.6. RISQUE LIE AU TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES (CANALISATIONS DE GAZ)

Le territoire de Brignais est impacté par plusieurs ouvrages de transport de gaz naturel sous pression, exploités par
la société GRT Gaz, dont les caractéristiques sont explicitées dans le tableau ci-dessous. Il s'agit de canalisations
et d'installations annexes.

» Canalisations :

o Candlisations traversant le territoire

Ces ouvrages impactent le territoire d la fois pour les servitudes d'utilité publique d'implantation et de passage et
pour les servitudes d'utilité publique d'effets :

Nom Canalisation DN (-) PMS (bar)
Alimentation BRIGNAIS DP 80 54
TRIANGLE LYONNAIS 250 54
TRIANGLE LYONNAIS 300 54
TRIANGLE LYONNAIS 300 54

DN : Diametre Nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service

o Candlisations ne traversant pas le territoire, mais dont les servitudes d'utilité publigue d'effets

limpactent
Cet ouvrage impacte le territoire uniquement pour les servitudes d'utilité publique d'effets :
Nom Canalisation DN (-) PMS (bar)
Alimentation ST GENIS LAVAL - 80 54
DP SACUNY

DN : Diameétre Nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service

> Installations annexes :

Afin de permettre un fonctionnement de ces ouvrages dans les meilleures conditions technico-économiques et
de sécurité, des installations annexes sont connectées & ces candlisations. elles sont implantées sur des terrains
propriété de GRT Gaz.

Ces ouvrages impactent le territoire uniquement pour les servitudes d'utilité publique d'effets.

o Installations annexes situées sur la commune

Nom Installation Annexe
BRIGNAIS DP
BRIGNAIS SECT DN300 COUP DN 250

o Installation annexe non située sur la commune, mais dont les servitudes d'utilité publique d'effets
limpactent

Nom Installation Annexe
ST GENIS-LAVAL - DP SACUNY

> Servitudes d'utilité publique d'implantation et de passage

Les ouvrages ci-dessus ont été déclarés d'utilité publique.

Est associée aux ouvrages une bande de servitude, libre passage (non constructible et non plantable) pouvant
aller jusqu'a 20 metres de largeur totale.

Dans cette bande de terrain (zone non aedificandi et non sylvandi) aussi appelée "bande étroite” ou "oande de
servitudes fortes", GRT Gaz est autorisé O :

- enfouir dans le sol les canalisations avec les accessoires techniques nécessaires A leur exploitation
ou leur protection,

- construire en limite de parcelle cadastrale les bornes de délimitation et les ouvrages de moins d'1
m? de surface nécessaires a leur fonctionnement
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- procéder aux enlevements de toutes plantations, aux abattages, essartages et élagages des
arbres et arbustes nécessités pour l'exécution des travaux de pose, de surveillance et de
maintenance des canalisations et de leurs accessoires.

Dans cette bande, les constructions, la modification du profil du terrain, les plantations d'arbres ou arbustes
potentiellement de plus de 2,70 metres de hauteur et toutes pratiques culturales dépassant plus de 0,60 metres
de profondeur sont interdites.

De méme, la pose de branchements en paralléle & nos ouvrages dans la bande de servitude est interdite.

Dans une bande également appelée "bande large" ou "bande de servitudes faibles”, dans laquelle est incluse la
bande étroite, GRT Gaz est autorisé & accéder en tout temps au dit terrain notamment pour I'exécution des
travaux nécessaires a la construction, I'exploitation, la maintenance et I'amélioration continue de la sécurité des
canalisations. Cette bande peut aller jusqu'a 40 métres.

> Servitudes d'utilité publique d'effets pour la maitrise de I'urbanisation

En application du Code de I'Environnement, Chapitre V du Titre V du Livre V, I'arrété préfectoral n°69-2017-03-14-
010 du 14/03/2017 instaure des servitudes d'utilité publique (SUP) d'effets pour la maitrise de ['urbanisation
associées aux ouvrages de transport de gaz naturel haute pression (voir Annexe n°07-2 du PLU).

Les servitudes portent sur les terrains situées a proximité des canalisations et des installations annexes jusqu'aux
distances figurant dans les fableaux suivants :

Distance des SUP en métres

Nom Canalisations DN (-) | PMS (bar) (de part et d'autre de la canalisation)

SUP 1 SUP 2 SUP 3
Alimentation BRIGNAIS DP 80 54 15 5 5
TRIANGLE LYONNAIS 250 54 65 5 5
TRIANGLE LYONNAIS 300 54 85 5 5
TRIANGLE LYONNAIS 300 54 85 5 5

Alimentation ST-GENIS-LAVAL DP

SACUNY 80 54 15 5 5

DN : Diametre Nominal (sans unité) ; PMS : Pression Maximale en Service

Distance des SUP en métres
Nom Installations Annexes (de part et d'autre de la canalisation)
SUP 1 SUP 2 SUP 3
BRIGNAIS DP 35 6 6
BRIGNAIS SECT DN300 COUP DN 250 40 6 6
ST GENIS-LAVAL - DP SACUNY 35 6 6

En application des dispositions de I'article R555-30 du Code de I'Environnement, les reégles de servitude sont les

suivantes :

o SUPI:

La délivrance d'un permis de construire relatif d un établissement recevant du public susceptible de
recevoir plus de 100 personnes et/ou d un immeuble de grande hauteur, est subordonnée a la
fourniture d'une analyse de compatibilité conformément aux articles R431-16 du Code de
I'Urbanisme et R555-31 du Code de I'Environnement.

o SUP2:

Est interdite I'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 300
personnes ou d'un immeuble de grande hauteur.

o SUP3

Est interdite I'ouverture d'un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100
personnes ou d'un immeuble de grande hauteur.

Ville de BRIGNAIS — Plan Local d'Urbanisme —Le réglement
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En application des dispositions de I'article R555-30-1 du Code de I'Environnement, le maire doit informer GRT Gaz
de toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager
concernant un projet situé I'une des zones de servitude ci-dessus.

Il en va de méme pour les autorisations de travaux, au fitre des arficles R122-22 et R123-22 du Code de la
Constfruction et de I'Habitation.

4.7. SECTEURS BRUYANTS AU DROIT DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES DE TRANSPORTS

L'article 13 de la loi n°® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit a prescrit la réalisation d'un
recensement et d'un classement des infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques
sonores et du frafic.

Les modalités de réalisation de ce fravail ont été précisées par :

Le décret 95-21 du 9 Janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le
Code de I'Urbanisme et le Code de la Construction et de I'Habitation, I'arrété interministériel du 30 Mai 1996 relatif
aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Brignais est concernée par I'arrété préfectoral n°DDT - 69-2022-03-34-00006 du 24 mars 2022 et I'arrété préfectoral
DDT - 69-2023-08-10-03 du 10 ao0t 2023 portant rectifications d’erreurs matérielles contenues dans I'arrété
préfectoral du 24 mars 2022, qui identifie les voies concernées par le bruit sur lo commune, et fixe des bandes de
part et d'autre des voies dans lesquelles des normes d'isolation acoustique renforcée devront étre respectées,
conformément au Code de la construction (voir Annexe n°07-7 du présent PLU).

Voie Catégorie Largeur uﬂeciée par le bruit
(en metres)
A450 2 250
RD114 3et4 100 et 30 (selon les secteurs)
RD127 3et4 100 et 30 (selon les secteurs)
RD25 3 100
RD342 3 100
RD386 3 100
RD486 4 30
Rue du Général de Gaulle 4 30
Rue Mére Elise Rivet 4etd 30 et 10 (selon les secteurs)
Rue Paul Bovier Lapierre 4 30

4.8 POLLUTIONS DES SOLS

Le territoire communal comprend plusieurs sites référencés dans les bases de données ex-Basias et ex-Basol. Ces
anciennes bases de données ont été intégrées dans la plateforme Géorisques : https://www.georisques.gouv.fr.
Il est souligné que I'inscription d'un site dans la banque de données BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution & son endroit.

Il appartient au porteur de projet de s’assurer de la prise en compte et de la gestion de la pollution zventuelle du
site, ainsi que de I'absence d'impact pour les personnes et I'environnement afin que le futur usage soit
compatible avec I'état du site.

4.9 COLONISATION PAR L'AEDES ALBOPICTUS (« MOUSTIQUE-TIGRE »)

La majorité du département du Rhéne a été colonisée par I' Aedes albopictus (dénommé « moustique-tigre »).
Cette espéce exotique envahissante peut constituer un vecteur de maladies infectieuses.

Il est recommandé de concevoir les projets de construction et d’aménagement de facon & éviter la stagnation
de I'eau favorable au développement des moustiques. Une attention particuliere est d apporter aux toitures
terrasses et les terrasses sur plots. Des guides méthodologiques thématiques (habitat, batiment, automobile...) sont
consultables sur la plateforme officielle de ressources sur le moustique tigre en Auvergne-Rhéne-Alpes :
https://agirmoustique.fr.
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5. PRISE EN COMPTE DES PERFORMANCES ENERGETIQUES

D'une maniére générale, les projets de construction devront respecter les normes en vigueur concernant les
objectifs en matiére de réduction des consommations d'énergie.

Il est rappelé I'application des articles L152-5 et R152-5 & R152-9 qui autorisent 'autorité compétente en matiere
d'autorisations d'urbanisme & déroger aux dispositions du présent Reéglement en matiére d'emprise au sol, de
hauteur, d'implantations et d'aspect extérieur des constructions, afin de permettre la réalisation de dispositifs
d'isolation par l'extérieur, linstallation de dispositifs de protection contre les rayonnements solaires ou plus
généralement de constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont &
énergie positive.

Concernant l'isolation thermique par I'extérieur et les débords de toiture et protections contre le rayonnement
solaires, les dispositions applicables d I'ensemble des zones sont les suivantes :

5.1. ISOLATION THERMIQUE PAR L'EXTERIEUR

Les dispositions suivantes sont applicables pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLU :

e Les travaux d'isolation thermique par I'extérieur sur les facades existantes sont autorisés, sauf contre-
indication, nofamment pour motif d’ordre patrimonial.

e L'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, n'est pas considérée comme
constitutive d'emprise au sol au sens de I'arficle U 2.2 et est réputée sans impact sur le calcul des
coefficients de biotope et de pleine terre existants, dans une limite de 30 centimétres d'épaisseur
supplémentaire.

e Les regles définies a I'article U 2.1. Implantations des constructions et & I'article U 2.3 Hauteurs ne
s'appliquent pas aux projets d'isolation thermique par I'extérieur d'une épaisseur maximale de 30
centimetres, finition extérieure comprise.

5.2. DEBORDS DE TOITURE ET PROTECTIONS CONTRE LE RAYONNEMENT SOLAIRE

Pour toutes les constructions, les facades, lorsqu’elles sont exposées au rayonnement solaire, peuvent comporter
des dispositifs de protection contre le rayonnement solaire (auvents, casquettes, contrevents, persiennes, brise-
soleil...) dimensionnés, positionnés et concus de facon adaptée a leur exposition.

Ces dispositifs sont admis en dépassement des régles définies a I'article « 2.1. Implantations des constructions »,
dans une limite de 1,20 métre de profondeur et sans pouvoir générer de surplomb sur le domaine public ou sur le
fond voisin.

lls ne sont pas constitutifs d'emprise au sol au sens de I'article U 2.2 et sont réputés sans impact sur le calcul des
coefficients de biotope et de pleine terre, lorsque ces dispositifs sont limités & 1,20 métre de profondeur.
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6. GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le Schéma directeur des eaux pluviales élaboré par le Syndicat gestionnaire de la Station d'Epuration de Givors

(SYSEG) s'applique sur le territoire. Ce document est annexé au PLU.
Toutes les regles de ce document doivent étre appliquées aux projets.

e
.

[ U ——
e e b0t e

Extrait du zonage des eaux pluviales
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7. DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU CADRE BATI, NATUREL
ET PAYSAGER

En dehors des servitudes d'utilité publique relatives a la protection des monuments historiques, & la protection des
sites et monuments naturels et du zonage archéologique, des périmétres et dispositions pour la protection du
cadre bati, naturel et paysager s'appliquent et sont reportés au document graphique.

7.1. PROTECTION DES ELEMENTS DU PATRIMOINE BATI

En application de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme, les éléments batis & préserver, repérés au titre de leur
intérét patrimonial, sont soumis aux regles suivantes :

e les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le PLU a identifié en application
de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme, les fravaux de ravalement des batiments repérés au titre de
l'article L151-19 ou situés dans un secteur d'intérét patrimonial identifié au titre de l'article L151-19, ainsi
que l'édification d'une clbture située dans un méme secteur d'intérét patrimonial doivent étre précédés
d'une déclaration préalable de travaux (art. R421-12, R421-17-1, R421-23),

e tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre concus pour
contribuer a la préservation de leurs caractéristiques culturelles, historiques et architecturales et & leur
mise en valeur ;

e toute démolition, méme partielle, sera obligatoirement soumise & Permis de Démolir (art. R421-28), tandis
que la démolition totale sera évitée et leur intégration dans les projets architecturaux, urbains et paysager
encouragée ;

e les extensions ou constructions nouvelles sur I'unité fonciere doivent étre implantées de fagon a mettre
en valeur I'ordonnancement architectural ou bati existant ;

Ces éléments batis & préserver ne peuvent en outre faire l'objet de dérogations au présent réglement au titre de
I'artficle L152-5 du Code de I'Urbanisme.

7.2. PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER

Espaces boisés classés

Les terrains boisés idenftifiés au document graphique (Piece n°04 du présent PLU) comme espace boisé a
conserver,  protéger ou a créer sont soumis au régime des articles L113-2 et suivants du Code de I'urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation de sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

- Nonobstant toutes les dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue au chapitre 1¢" du titre IV du livre Il du code forestier

- Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment ; bitume
ainsi que les remblais

- Les accés aux propriétés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la préservation des
boisements existants.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & Déclaration Préalable au titre des articles L 421-4 et R
421-23 du Code de I'Urbanisme

Eléments de la frame verte et bleue protégés

Le reglement graphique identifie un certain nombre d’'éléments au titre de I'arficle L151-23 du Code de
I'urbanisme. Ces éléments sont constitutifs de la trame verte et bleue du territoire communal et doivent donc étre
protégés pour en préserver la fonctionnalité.

Ces éléments peuvent étre ponctuels, linéaires ou surfaciques, et sont associés aux prescriptions ci-dessous.
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L151-23 du Code de I'urbanisme :

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour
des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'‘agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et

abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdétis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les

desservent.

A A A A A

Les arbres remarquables repérés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme
sur les documents graphiques sont protégés. Tout abattage est interdit a I'exception :

- D'un état phytosanitaire dégradé,
- Ou lorsque I'arbre peut constituer un danger pour la sécurité des biens et des
personnes.
Tout abattage doit étre précédé d'une déclaration préalable et peut étre refusée en

I'absence de justification.
L'autorisation délivrée comportera une obligation de remplacement.

Tout projet doit observer un recul de 4 m par rapport au houppier de I'arbre et les
réseaux doivent étre éloignés de 4 m par rapport au tronc. En cas de travaux a
proximité d'un arbre isolé, le spécimen doit étre protégé et son maintien en état
assuré. Si une dégradation était observée suite aux travaux, il devrait étre remplacé &
I'identique.

En cas de remplacement, un minimum de 2 arbres de force (circonférence du tronc
a1 m du sol) 18/20 minimum devront étre plantés par arbre abattu.

Les arbres replantés devront étre d'essence locale (voir fiche en annexe).

Les haies repérées au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme sur les
documents graphiques sont protégées.
Les régles suivantes s'appliquent :

- Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte d une haie,
repérée au plan de zonage au titre de I'article L151-23 doivent faire I'objet
d'une déclaration préalable.
> Cette derniere peut étre refusée ou soumise a des conditions particulieres
si les travaux sont de nature a porter atteinte a ces éléments de maniére
irémédiable. Les principaux criteres de décision sont I’état sanitaire des
arbres, la fonction précise de la haie, la sécurité, la fonctionnalité agricole et
la fonctionnalité des acces.

- En cas d'arrachage, une haie doit étre replantée avec un objectif de
conservation d'une masse végétale équivalente avec des essences locales
de qualité et de mixité équivalentes ou meilleures.
> Une dérogation a I'obligation de replantation a 100% du linéaire détruit
peut étre obtenue dés lors qu’une justification est apportée (gain écologique
supérieur a la haie initiale, création d'un accés d'intérét majeur (desserte
d'une parcelle enclavée, équipement public...), topographie accidentée).

- Dans le cas oU un ferrain est concerné par une haie figurant au plan de
zonage au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, I'aménagement,
la modification du sol ou la construction sont autorisés & condition que ces
actions ne portent pas atteinte a I'intégrité écologique de cette haie.

> En cas d'arrachage d'un ou plusieurs arbres pour les raisons exposéees
précédemment, ceux-ci devront étre remplacés. Une dérogation a
I'obligation de replantation peut étre obtenue lorsque le projet est nécessaire
ala création d'un acces.

Ville de BRIGNAIS -

-Le réglement

17



Alignements d’arbres

Boisement, bosquet

|OOOO|
W W

Ripisylve

Titre 1 - Dispositions générales

Les haies sont repérées par des symboles linéaires. Les symboles graphiques employés
constituent un principe de repérage et non une localisation exacte des arbres a
conserver ou @ planter.

Les arbres replantés devront étre d'essence locale (voir fiche en annexe).

Les alignements d'arbres, repérés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme
sur les documents graphiques, sont protégés.

Les plantations d'alignement d’arbres repérées au fitre de I'article L151-23 du Code
de I'Urbanisme doivent étre conservées, sauf lorsqu’il est démontré que I'état sanitaire
ou mécanique des arbres présente un danger pour la sécurité des personnes et des
biens ou un danger sanitaire pour les autres arbres, lorsque l'esthétique de la
composition ne peut plus étre assurée, ou lorsque la configuration du terrain nécessite
la création d'un acces a cet emplacement.

> En cas d'arrachage d'un ou plusieurs arbres pour les raisons exposées
précédemment, ceux-ci devront étre remplacés de maniere a compléter
I'alignement d'arbres existant. Une dérogation & I'obligation de replantation peut étre
obtenue lorsque le projet est nécessaire d la création d'un acces.

Les arbres replantés devront étre d'essence locale (voir fiche en annexe).

L151-23 : Surfacique

Les boisements et bosquets, repérés au ftitre de I'article L151-23 du Code de
I'Urbanisme sur les documents graphiques, sont protégés.
Les regles suivantes s’appliquent :

- Lestravaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte & un boisement
ou un bosquet repéré au plan de zonage au titre de I'article L151-23 doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.

> Cette derniere peut étre refusée ou soumise a des conditions particulieres
si les travaux sont de nature a porter atteinte a ces éléments de maniére
irémédiable. Les principaux criteres de décision sont I'état sanitaire des
arbres, la fonction précise du boisement ou du bosquet, la sécurité, la
fonctionnalité agricole et la fonctionnalité des acces.

- Encas d'arrachage, un boisement ou un bosquet, doit étre replanté avec un
objectif de conservation d'une masse végétale équivalente avec des
essences locales de qualité et de mixité équivalentes ou meilleures.

> Une dérogation a I'obligation de replantation a 100% de la superficie
détruite peut étre obtenue dés lors qu’'une justification est apportée (gain
écologique supérieur au bosquet ou boisement préexistant, création d'un
acces d'intérét majeur (desserte d'une parcelle enclavée, équipement
public...), topographie accidentée).

Les arbres replantés devront étre d'essence locale (voir fiche en annexe).

Les ripisylves repérées au fitre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme sur les
documents graphiques, sont protégés.
Les regles suivantes s'appliquent :
- Toute nouvelle construction, installation ou tout nouvel aménagement est
strictement interdit.

- Pour les constructions, installations, aménagements existants, une évolution
pourra étre autorisée si elle ne porte pas atteinte a la ripisylve, et sous réserve
que les autres regles d'urbanisme le permettent.

- Les infrastructures et autres aménagements nécessaires a la valorisation du
cours d'eau, d son réaménagement ou a des tfravaux visant une amélioration
de la situation existante, notamment pour la gestion des risques, sont
autorisés.
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- Les fravaux ayant pour effet de détuire ou de porter atteinte a une ripisylve
doivent faire I'objet d'une déclaration préalable, sauf s'ils sont d'intérét
général ou d'utilité publique. L'autorisation peut étre refusée ou soumise a
des conditions particuliéres si les travaux sont de nature d porter atteinte a
ces éléments de maniére irrémédiable. Les principaux criteres de décision
sont I'état sanitaire des arbres, la fonction précise de la ripisylve, la sécurité et
la fonctionnalité des acceés.

- Tout arbre abattu ou dessouché doit étre remplacé par la plantation d’un
nouvel arbre, qui pourra étre d'essence différente, mais devra étre d'essence
locale, adaptée aux bords de riviere et choisie afin d'assurer la mixité des
essences sur le secteur considéré (voir fiche en annexe).

- >Une dérogation al'obligation de replantation a 100% du linéaire détruit peut
éfre obtenue dés lors qu’'une justification est apportée, par exemple le gain
écologique supérieur a la ripisylve initiale, nécessité pour un réaménagement
de cours d'eau, la création d'un acces d’intérét majeur (desserte d'une
parcelle enclavée, équipement public, ...), ou si l'intervention est d'intérét
général.

- Dans le cas oU un terrain est concerné par une ripisylve, I'aménagement, la
modification du sol ou de la construction sont autorisés & condition que ces
actions ne portent pas atteinte a I'intégrité écologique de cette ripisylve.

Dans le cas oU la zone identifiée graphiquement n'est pas plantée, elle devra |'étre
en priorité.

Ces secteurs non bdtis, cultivés ou plantés d'essences variées, constituent des
espaces de respiration en coeur d'llot ou dans le fissu urbain dense.

lIs participent au maintien des continuités écologiques au sein des quartiers et au
verdissement communal carils sont perceptibles depuis I'espace public ef les grandes
voies de communication.

Par conséquent, ces espaces sont soumis aux régles suivantes :

- Les parcelles concernées par cette inscription graphique au titre de I'article L151-23
doivent conserver leur aspect végétalisé prédominant.

- Ces secteurs sont inconstructibles

Toutes les installations qui porteraient atteinte a I'unité boisée, au développement de
la végétation et a I'ambiance « naturelle » de I'ensemble sont interdites.

Les zones humides identifiées au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du Code
de I'Urbanisme sont protégées. En outre, les utilisations et occupations du sol suivantes
sont interdites :

- Toutes constructions* ou installations, autres que celles liées a la mise en valeur

(touristique, pédagogique, écologique) ou d I'entretien du milieu. Restent
toutefois autorisés les aménagements sans extension* au sol des constructions
existantes*, dans la mesure oU ces dernieres ne viennent pas altérer les milieux
présents (par des rejets d'eaux pluviales potentiellement polluées, un
drainage des sols, ...) ;

- Les exhaussements*, affouillements*, dépdts ou extractions de matériaux
quelles qu’en soient I'épaisseur et la superficie sauf pour les travaux visant
I'amélioration écologique du milieu naturel et de sa fonctionnalité, par la
création d'une zone humide, ou le maintien en I'état, la restauration, la
régulation de I'alimentation en eau de la zone humide existante ;

- Lesrembilais, quelle qu'en soit I'épaisseur, sauf dans le cas d’aménagement
de mise en valeur du site, ou de restauration d'une zone humide, sous réserve
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de ne pas éfre situés dans un secteur inondable et de ne pas aggraver le
risque d'inondation ;

- L'imperméabilisation des sols ou des rives, sauf ponctuellement pour
permettre I'accessibilité des rives ;

- Ladestruction de zones humides sans autorisation, méme celles ne faisant pas
I’objet d’une identification surle plan de zonage, est susceptible de poursuites
et sanctions pénales (Art. L. 173-1.-1 du code de I'environnement) assorties, le
cas échant, d'une injonction de remise en I'état initial des lieux et d'astreintes
financieres.

En cas de contestation d'une zone humide, il est demandé au pétitionnaire la
démonstration de I'absence de zones humides, définies par I'arficle L211-1 du Code
de I'environnement (présence d'une flore et/ou d'un horizon pédologique
caractéristiques).

Protection des alignements d’arbres sur les voies publiques

Pour rappel, les allées et alignements d'arbres bordant les voies publiques sont protégés au titre de I'article L350-
3 du Code de I'environnement et ne peuvent faire I'objet d'abattage ou d’atteinte, hormis lorsqu'il est démontré
que l'état sanitaire ou mécanique du ou des arbres présente un danger pour la sécurité des personnes ou des
biens ou un risque sanitaire pour les autres arbres ou lorsque cela est nécessaire pour les besoins de projets de
travaux, d'ouvrages ou d'aménagements.
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8. DISPOSITIONS RELATIVES A LA MISE EN OEUVRE DES PROJETS URBAINS
ET A LA MAITRISE DE L'URBANISATION

Au-deld des intentions d'aménagement présentées dans les Orientations d'Aménagement et de
Programmation, pour lesquelles une compatibilité des projets est attendue, le reglement fixe les dispositions
suivantes afin de garantir la cohérence du projet de ville :

8.1. MAILLAGES, ESPACES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

Emplacements réservés

Les emplacements réservés pour création ou extension de voies* (y compris chemins piétons, pistes cyclables...)
et ouvrages publics d'installations d'intérét collectif et d'espaces verts (article L151-41 du Code de I'Urbanisme),
sont figurés aux documents graphiques et répertoriés par un numéro de référence.

La liste des emplacements réservés (piece n°06 du présent PLU), donne toutes les précisions sur la destination de
chacune des réserves.

Les réserves inscrites au plan sont soumises aux dispositions des articles L152-2 du Code de I'Urbanisme :
e foute construction y est interdite
e une construction a fitre précaire peut exceptionnellement étre réalisée conformément a I'article L433-1
du Code de I'Urbanisme

Le propriétaire d'un terrain, bati ou non inscrit en emplacement réservé par un PLU peut :
e conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n'aura pas I'intention de réaliser
I’équipement prévu,
e mettre en demeure le bénéficiaire de I'emplacement réservé d'acquérir son terrain
e la collectivité ou le service public bénéficiaire dispose d'un délai d'un an d compter de la réception en
mairie de la demande pour se prononcer

8.2. PROJET URBAIN

Les Orientations d’Aménagement et de programmation (OAP)

Les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles mises en application des
articles L151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme figurent au document graphique (pieéce n°04 du présent PLU).

Droit de préemption urbain

Les périmétres concernés par un Droit de Préemption urbain sont délimités sur le plan correspondant en Annexe
n°7-10 du présent PLU.

Le Droit de Préemption Urbain offre la possibilité a la collectivité de se substituer & I'acquéreur éventuel d'un bien
immobilier mis en vente pour réaliser une opération d'aménagement ou mettre en ceuvre une politique publique.

8.3. MAITRISE DE L'URBANISATION EN ZONE AGRICOLE

Batiments pouvant changer de destination

Les ba&timents pouvant changer de destination en zone agricole sont identifiés aux documents graphiques au
titre de I'article L151-11 2° du Code de I'Urbanisme.

L'accord du changement de destfination de ces b&timents sera soumis & I'avis conforme de la Commission
Départementale de préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) lors de I'instruction des
permis de construire.
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Secteurs de Taille et de Capacité limitées (STECAL)

Les Secteurs de Taille et de Capacité Limitées, dans lesquels sont notamment autorisées les constructions, sont
délimités au plan de zonage au titre de I'article L151-13 du Code de I'Urbanisme. Les dispositions réglementaires
qui y sont attachées figurent dans le reglement de la zone N (secteurs Ngv et NL).

9. DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le Code de I'Urbanisme prévoit 4 catégories de zones :

Art. *R.151-18. - Les zones urbaines sont dites "zones U"

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Art. *R.151-21. - Les zones & urbaniser sont difes "zones AU"

Peuvent étfre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés & étre ouverts & I'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant
d la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter
dansl'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant
a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions &
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture & l'urbanisation est subordonnée & une modification ou
d une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de
programmation de la zone.

Art. *R.151-22. R151-23 - Les zones agricoles sont dites "zones A"

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :
1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au fitre de I'article L. 525-1
du code rural et de la péche maritime ;
2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les artficles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci.

Art. *R.151-24. R151-25 - Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point

de vue esthétique, historique ou écologique

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
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Peuvent étre autorisées en zone N :
1° Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage et &
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
I'arficle L. 525-1 du Code rural et de la péche maritime ;
2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux bdtiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les artficles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-ci.

10. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U

Les destinations officielles reconnues par le Code de I'urbanisme sont classées en 5 destinations et 20 sous
destinations. (Artficles R151-27 et R151-28 du Code de I'Urbanisme)

S5 destinations (R. 151-27)

Autres activités

des secteurs
secondaire
ou tertiaire

Commerce
et activités
de sarvice

Equipements
d'intérét collectif
et services publics

Exploitation agricole :
C et forestiére ) ( Febitation )

+ 20 sous-destinations (R. 151-28)

-

= | ocaux et buraux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

= | ocaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés

= Etablissements d'enseignement,

de santé et d'action sociale

N

* Industne
* Entrepdt
* Bureau
* Centre de congrés
et d'exposition

® Artisanat et commerce
de déwail
& Restauration
* Commerce de gros
* Activités de services
(avec accueil de la clientéle)

= Exploitation agricole
= Exploitation forestiére
* Hébergement hotelier
" : = Salles d'art et de spectacle
[ & i
ek tourstqLe e Equipements sportifs

® Cinéma
* Logement ® :jt;i;?:u#pements recevant
e Hébergement o )

La destfination de constructions « exploitation agricole et forestiére » prévue au 1¢" de I'article R151-27 du code
de I'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole, exploitation forestiére.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées d I'exercice d'une
activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées
au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructions et les entrepdts notamment de
stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend
les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire
ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées & I'nébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite,
les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.
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La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de l'article R. 151-27 du code de
l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele, hébergement hotelier et
touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales
destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement d la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la
vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées d la présentation et la
vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contfrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hételier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement
de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image
animée accueillant une clientéle commerciale.

La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » prévue au 4° de l'article R.
151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et assimilés, locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés*, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art
et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
»recouvre les constructions destinées & assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent
étre fermées au public ou ne prévoir gu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les
constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés »* recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques concues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant & la
production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinés & I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la
petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant
des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a
I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases
ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « auires équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant & aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette
sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des
gens du voyage.
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La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de l'article R.
151-27 du code de l'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes : industrie, entrepdt, bureau,
centre de congrés et d'exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées & I'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées & I'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cefte
sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepét » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de
gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées &
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

A ces destinations précisément énumérées parle Code de I'Urbanisme, s'agjoutent d'autres destinations auxquelles
le Code de I'Urbanisme fait référence dans le cadre de 'application de réglementations diverses, telles que :

- les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les habitations
Iégéres de loisirs, les caravanes,

- les parcs d'attraction* ouverts au public,

- les aires de jeux et de sports accueillant du public

- les aires de stationnement ouvertes au public

- les piscines*

- les dépdts de véhicules*

- les carriéres

- les affouillements et exhaussements de sols...

11. DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréhension et a I'application de ce réglement figurent au Titre 7 du
présent Reglement.
Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi & ces définitions.
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Titre 2

Dispositions applicables a la zone urbaine dite "zone U"
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Zone U

Zone urbaine directement constructible correspondant aux espaces urbanisés de la commune.

La zone urbaine est concernée par :

les Orientations d’Aménagement et de Programmation n°2, 3, 4 et 6. La desserte et I'aménagement des
secteurs repérés sur le document graphique doivent étre compatibles avec les principes de composition et
d'organisation définis dans « Les Orientations d’Aménagement et de Programmation » (piéce n°03 du PLU).

une servitude de mixité sociale mise en place au titre de I'article L151-15 du Code de I'urbanisme, qui autorise
le reglement du PLU & « Délimiter, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas
de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté & des
catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale ».

Se reporter a l'article U1.3 du réglement de la présente zone.

plusieurs servitudes de mixité sociale valant emplacement réservé au titre de I'article L151-41-4° du Code de
I'Urbanisme, qui autorise le réglement du PLU & « Délimiter des terrains sur lesquels sont institués, dans les zones
urbaines et & urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de
mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ».

Se reporter a l'article U1.3 du réglement de la présente zone.

une protection des rez-de-chaussée commerciaux, mise en place au titre de I'article L151-16 du Code de
I'urbanisme, qui autorise le réglement du PLU & « Identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels
doit étre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail
et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer cet objectif. »

une protection des éléments batis & préserver au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme, qui autorise
le reglement a « Identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles bdtis ou non batis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, @ mettre en valeur ou d requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur
préservation leur conservation ou leur restauration ».

une protection des éléments de paysage non batis a préserver au titre de l'article L151-23 du Code de
l'urbanisme, qui autorise le réeglement & :

- "identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs & protéger pour des motifs
d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation ;

- localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas
échéant, les desservent » ;

- des espaces boisés classés au titre des articles L113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme.

une protection, au titre de Il'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, des zones humides idenfifiées en
application de l'arrété du 1er octobre précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides
en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'Environnement. Afin de garantir la préservation
des zones humides, toute construction ou mouvement de sol y sont inferdits.

le droit de préemption urbain, mis en place par délibération du Conseil municipal et conformément a I'article
L211-1 du Code de I'urbanisme ;

La zone U est en outre impactée par :

le risque inondation : elle est soumise au reglement du PPRNI du Garon, approuvé par arrété préfectoral du 11
juin 2015 (voir Annexe n°07-3 du PLU) ;

les dispositions pour la gestion des eaux pluviales issues du Schéma directeur de gestion des eaux pluviales
du bassin versant du Garon, et plus particulierement les dispositions qui s'appliquent sur le "périmetre de I'ORU
des Pérouses", le "secteur de la Gare" et la Zone | (se reporter aux paragraphes 6.1 et 6.2 des Dispositions
générales du présent Réglement et & I'Annexe n°07-1 du PLU) ;

des aléas coulées de boue de niveau faible et glissements de terrain de niveau faible a fort, qui peuvent
générer linconstructibilité de certains terrains (se reporter au Plan de zonage - piece n°04-3 du PLU; aux
Dispositions Générales du présent Réglement (paragraphe n°04-4); et & I'Annexe n°07-6 du PLU)
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e lerisque lié au transport de matiéres dangereuses (canalisations de gaz), qui génére des dispositions relatives
a la maitrise de l'urbanisation autour des infrastructures concernées (voir les dispositions générales du présent
Réglement et I'Annexe n°07-2 du PLU) ;
e les nuisances sonores relatives aux infrastructures de transport terrestre (voir Annexe n°07-7),
e plusieurs servitudes d'utilité publique (voir Annexe n°07-2) générant des dispositions particuliéres simposant au
PLU :

- une servitude (AC2) correspondant au Périmetre Délimité des Abords (PDA) du Vieux Pont et,
marginalement, au Plan de Protection Modifié (PPM) de la Maison de la Jamayére, approuvé en juin 2009 ;

- une servitude (AS1) relative aux périmétres de protection immédiat, rapproché et éloigné des puits de
captage des Ronziéres et des Félins ;

- une servitude (T1) liée a I'emprise de la voie de chemin de fer.

L'édification des murs de cléture est soumise & déclaration conformément & la délibération du Conseil municipal en
date du 18 octobre 2007.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal du 18
octobre 2007.

Les ravalements de facades sont soumis & déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date
du 14 juin 2023.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone U, sauf stipulations contraires.
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Article U1 : Destination des constructions, usage des sols et natures

d’activite

L'esprit de la regle

Accompagner, favoriser, organiser la mixité fonctionnelle et sociale, en lien avec les objectifs de développement
tels que les a spatialisé le PADD, qui vise notamment a assumer le réle central de Brignais a I'échelle de I'Ouest
lyonnais et a conforter le centre-ville.

Cette zone répond aux objectifs suivants du PADD :

Orientation 1.1 : Viser une dynamique de croissance démographique raisonnable respectant les équilibres de la ville
Maitriser la dynamique de construction autour de 115 logements/an sur les 10 prochaines années

Conserver la maitrise de la croissance démographique et limiter la consommation d'espaces naturels et agricoles en
s'appuyant sur les possibilités de renouvellement urbain

Orientation 1.2 : Consolider une économie diversifiée
Répondre a une demande de foncier économique élevée sur la vallée du Garon

Favoriser le développement de I'offre de loisirs au service de I'attractivité résidentielle et touristique

Orientation 2.2 : Produire une offre de logements diversifiée, pour favoriser les parcours résidentiels et maintenir la mixité
sociale et générationnelle de la ville
Orientation 2.3 : Améliorer I'espace urbain pour le rendre plus attractif et vivant

Soutenir les activités commerciales et tertiaires en les regroupant dans les secteurs stratégiques

Poursuivre le renforcement et la réorganisation de I'offre d'équipements publics en réponse aux besoins liés a I'évolution
démographique

L'application de la regle

Les articles U1.1 et U1.2 sont liés a la carte de mixité fonctionnelle ci-apreés (se reporter également a la piece n°05-1
en Annexe du présent Reglement - Articles U1.1 et U1.2 - Carte de mixité fonctionnelle), qui identifie, sur I'ensemble
de la zone U, un total de 14 secteurs a vocation différente, dont :

- 6 secteurs ayant vocation a accueillir une mixité d'activités et de fonctions, rattachés a un centre-ville
"élargi" dont la commune souhaite renforcer le dynamisme ;

- ésecteurs a vocation majoritairement économique, dont la commune souhaite améliorer la qualité et la
lisibilité pour soutenir leur attractivité ;

- 1 secteur d'habitat périphérique, dont la commune souhaite préserver les caractéristiques de zone
urbaine résidentielle "apaisée"”, dont il convient de maitriser la densification et le développement
d'activités autres ;

- 1 secteur dit d"habitat non sédentaire” correspondant a I'aire d'accueil des gens du voyage ;
A chacun de ces secteurs correspondent des régles spécifiques concernant les destinations des constructions,

occupations et utilisations du sol interdites ou les destinations des constructions, occupations et utilisations du sol
admises sous conditions.
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Carte des occupations du sol et destinations des constructions
(se reporter également a la piéce n°05-1 en annexe du présent
Réglement - "Articles U1.1 et 1.2 - Occupations du sol et
destinations des constructions interdites

ou admises sous conditions")
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Articles U1.1 - U1.2 - Destinations des constructions et usages du sol interdites ou admises sous conditions

A condition d'éire situés en dehors des secteurs de zone humide repérée sur le Document graphique au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme et des périmétres de servitude de projet mis au place au titre de I'article L151-41
5° du Code de I'Urbanisme et sous réserve de prendre en compte les dispositions du PPRI du Garon, de I'aléa Mouvements de terrains ainsi que les dispositions relatives & la présence des canalisations de transport de gaz :

QUARTIERS MIXTES A DOMINANTE D'HABITAT ZONES D'ACTIVITES ECONOMIQUES
V . Autorisé sans condition ; : ma . Quartiers
C : Autorisé sous conditions ci-dessous ; Cenire-ville SIS (IS0 périphériques
(X interdit, sauf dans les conditions définies & la page [ R LCE s . . e Zones 0 Vitrine 1l Mixte Sacuny- Loisirs
suivante ci-apres ancien  ville-Gare 9€V"€"  couronne Rochilly Perouses  Garon LG industrielles EIS Aigais ST Moninsable urbains
Lassagne Gare Chdteau
HABITAT
Logement Vv \' \' \' \' Vv \' Vv X X X X X X
Hébergement Vv \' \' \' \' Y \' Y X X X X X X
COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE
Artisanat et commerce de détail Cc2 c9 ca X X X X X X X X X X X
Restauration Vv Cc5 Cc5 Cc5 X Cc5 c5 Vv X c5
Commerce de gros X X X X X X X Cc2 X X C2
Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle c3 c2 C2 C6 C7 v C7 c7 C10 C6 C10 C11 C10 Cc11
Hébergement hételier et touristique Vv Vv Vv Vv Vv Vv X Vv Vv X Vv
Cinéma \' \' \' \' \' \' X X X X X \' X \%
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
ocoux o butecux sccelont dopublc desaaminratons |y | v | v | v [a | v | a]| a : v v v v v
e e e t9 | @ | a | a | a |a|a | a| a v | e | v v v
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale Vv Vv Vv Vv Vv \" Vv X X \" Vv \" Vv Vv
Salles d’art et de spectacles Vv Vv Vv Vv Vv Vv Vv X X Vv Vv Vv X Vv
Equipements sportifs c1 c1 c1 c1 c1 c1 c1 c1 X c1 X \Y; X c1
Avutres équipements recevant du public C1 Cc1 C1 Cc1 Cc1 Cc1 C1 C1 C1 Cc1 C1 Cc1 C1 C1
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole
Exploitation forestiére X X X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie X X X X X X X X \'% X Vv Vv Vv X
Entrepot X X X X X X X X X Vv X X X
Bureau \' \% \% \% Cc7 \' Cc7 Cc7 X \' \' \' \' X
Centre de congres et d’exposition \' \" \" \" \" \ Vv X (ox] \' \' \' \' \'
AUTRES DESTINATIONS ET USAGES DU SOL
Affouillements et exhaussements de sol Ci12 Ci2 Ci2 Ci2 Ci2 C12 Ci2 C12 Ci12 C12 C12 C12 C12 C12
Aires de stationnement ouvertes au public Vv \' \' \' \' Vv \' Vv \' Vv Vv Vv Vv Vv
Parcs d'attractions ouverts au public X X X X X X X X X X X X X X
Terrains aménagés pour lI'accueil des campeurs, des caravanes*, des
habitations Iég{eres de loisirs, des résidences mobiles de loisirs*, ainsi X X X X X X X X X X X X X X
que les parcs résidentiels de loisirs
Garages collectifs de caravanes X X X X X X X X X X X X X X
Dépots de véhicules X X X X X X X X Cc1 X Cc1 X X X
Carriéres X X X X
Piscines Ci4 Ci4 Ci4 Ci4 Ci4 Ci4 Ci4 Ci4 X X X X
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X : Destination des constructions et usages des sols interdits, sauf s'ils correspondent a I'un des cas suivants :

lorsque les constructions constituent un usage accessoire a la destination ou a l'usage principal existants ou
autorisés sur le méme ténement.

Par usage "accessoire”, on entend les activités indissociables ou nécessaires d la destination ou & l'usage
principal de la construction.

C'est notamment le cas de constructions nécessaires & la bonne exécution d'un service public ou d'une activité
spécifique.

A titre d'exemple :

le logement des pompiers est nécessaire au fonctionnement de la caserne, il releve donc accessoirement
de la sous-desfination 'locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées*";

les bureaux du personnel administratif travaillant dans un établissement d'enseignement, de santé ou
d'action sociale, ou au service d'une activité industrielle, sont indissociables et nécessaires a la gestion
desdits établissements publics ou économiques. lIs relévent donc accessoirement de la sous-destination
"établissement d'enseignement, de santé ou d'action sociale" ou de la sous-destination "industrie".

OU lorsque le projet consiste en :

Une reconstruction a l'identique suite a un sinistre d'une construction existante dédiée a cet usage a la
date d'approbation du PLU ;

une réfection ou une adaptation sans changement de destination d'une construction existante dédiée &
cet usage d la date d'approbation du PLU ;

une extension des surfaces de plancher dédiées a cette destination (par aménagement de surface de
plancher existante ou extension) existantes & la date d'approbation du PLU, dans la limite, de 20 % de la
surface de plancher de I'activité existante, et de 250 m? de surface de plancher totale dédiée a la
destination concernée apres projet (400 m? de surface de plancher totale pour les commerces de gros).

C : Occupations et usages des sols autorisés sous réserve des conditions suivantes :

Ci
C2
c3

C4
C5

Cé

: sous réserve d'étre compatibles avec la vocation de la zone.

: dans la limite de 400 m? de surface de plancher.

: dans la limite de 250 m? de surface de plancher et si elles simplantent en dehors des rez-de-chaussée identifiés
au plan de zonage au fitre de I'article R151-37 du Code de I'Urbanisme.

:dans la limite de 1 000 m? de surface de plancher.

: Sont autorisées :

les constructions neuves sous réserve d'étre d minima situées en rez-de-chaussée d'une construction dédiée
A une autre occupation autorisée dans la zone, et de ne pas excéder 25 % de la surface de plancher* totale
de la construction ;

la réfection et l'adaptation sans changement de destination des constructions existantes a la date
d'approbation du PLU ;

I'extension des constructions existantes & la date d'approbation du PLU, dans la limite de 25 % de la surface
de plancher existante dédiée d cette destination.

:dans la limite de 250 m? de surface de plancher* et sous réserve de simplanter en rez-de-chaussée et de ne pas

excéder 25% de la surface de plancher* totale de la construction.

C7 :sous réserve qu'elles soient liées a une construction & usage d'habitation, et dans la limite de 25 % de la surface
de plancher* totale de la construction.

C9 : dans la limite de 2200 m? de surface de plancher*, avec un minimum de 1000 m? de surface de plancher* par
cellule commerciale.

C10: sous réserve qu'elles soient accessoires a une autre activité des secteurs secondaire et tertiaire autorisée sur le
tenement et dans la limite de 250 m? de surface de plancher* représentant un maximum de 25 % de la surface de
plancher* dédiée a I'activité principale.

Cil1:

sous réserve que la surface de plancher totale dédiée & cette destination soit comprise entre 250 m? et 1200

m?, avec un minimum de 250 m? de surface de plancher par cellule.
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C12 :s'ls sont nécessaires a la réalisation d'une construction autorisée dans la zone.

C14 : [y compris couvertes) lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel & une habitation existante d la date
d'approbation du PLU.
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Article U1.3 Mixité fonctionnelle et sociale

e Mixité fonctionnelle :

Le changement de destination ou sous-destination des rez-de-chaussée donnant sur rue et repérés au
Document graphique (piece n°4 du PLU) au fitre de l'article R151-37 du Code de I'Urbanisme ne pourra
s'effectuer qu'au profit d'une ou plusieurs des sous-destinations suivantes :

e artisanat et commerce de détail ;

e restauration;

e hébergement hotelier et touristique

e cinéma

e locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

e établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

e salles d'art et de spectacles.

e Mixité sociale :
(voir la carte de mixité sociale en annexe du présent Reglement - Piece n°05-2)

Cet article est lié a la carte de Mixité sociale ci-aprés (se reporter également a la piece n°05-2 en Annexe du
présent Réglement - Articles U1.3 - Carte de mixité sociale), qui identifie, sur 'ensemble de la zone U, un total de
4 régimes différents pour I'obligation de construction de logements sociaux :

a) Les parcelles repérées au titre de I'article L151-41 4° du Code de I'Urbanisme, font I'objet d'une servitude de mixité
sociale valant emplacement réservé quiimpose la réalisation d'un programme de logements, dont au moins :

- 37% du nombre de logements créés sera dédié a des logements sociaux au sein du secteur S1 ;

- 40% du nombre de logements créés sera dédié a des logements sociaux au sein du secteur S2 ;

- 90% du nombre de logements créés sera dédié a des logements locatifs sociaux au sein du secteur S3.

(se reporter & la carte de Mixité sociale page suivante ou en Annexe du présent Reglement - Piece n°05-2 du PLU) ;

b) En dehors des parcelles identifiées au titre de I'article L151-41 4° du Code de I'Urbanisme, les zones urbaines ayant
vocation & accueillir de I'habitat sont soumise & une servitude de mixité sociale au titre de l'article L151-15 du Code
de I'Urbanisme : en cas de réalisation de logements, et pour toute opération créant 4 logements et plus, au moins
25% du nombre de logements créés au sein de l'opération seront dédiés a des logements sociaux. Cette part est
augmentée & 35 % sur le centre-ville élargi et 40 % sur le quartier Gare (se reporter & la carte de Mixité sociale page
suivante ou en Annexe du présent Reglement - Piece n°05-2 du PLU).

Les opérations mixtes (habitat privé et social) comprenant plus de 3 logements sociaux devront étre compatibles
avec les objectifs qualitatifs de production de logements sociaux (PLAI, PLUS, PLS, BRS...) fixés par le Plan Local de
I'Habitat en vigueur.
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' «- Carte des dispositions relatives a la Mixité sociale
- ; i (se reporter également a la piéce n°05-2 en annexe du présent Reglement -
"Article U1.3 - Mixité sociale")

v g
“ytrely

I Servitude de mixté sociole volont empiacement réservé (1) ou tifre de l'article LI 51-4) 4° du Code de I'Urbanisme -
Pour toute opération de logements, Il doit étre affecté au logement social au moins 37% du nombre de logements créés

BB servilude de mikté sociale valant emplocement réservé (52) au fitre de I'orficle L151-4] 4° du Code de 'Urbanisme ©
Pour toute opération de logements, il doit &lre affecté au logement social au moins 40% du nombre de logements créds

1 Servitude de mixité sociale valont emplacement résarvé (53) ou titre de l'oricle L151-41 4° du Code de 'Urbanisme :
Pour toute opération de logements, Il doit &tre affecté au logement iocalif social au moins $0% du nombre de logements créés

Sarvitude de mixité sociale au fifre de 'article L151-15 du Code de FUrisanisme :
Pour toute opération créant 4 logemants ef phus, il doit éire offecté au logement social au moins 25% du nombre de logements créés

B Servitude de mixté sociale au titre de l'article L151-15 du Code de FUrbansme :
Pour taute opération créant 4 logements at phus, Il doit étre affectd au logement socksl au mons 35% du nombre de logements créés

Bl Servitude de mixté sociale ou fitre de l'article L151-15 du Code de uibonisme :
Pour toute cpération créant 4 logemeants et pius, il doit étre affecta au logement social au moins 40% du nombre de fogements créés

[ Zoncge du PLU
o w0 w0 5 m B sAliments (2025)
Parcelles (2025)
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Article U2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales
et paysageres

L'esprit de la regle

Organiser un développement qualitatif de la ville, respectueux des patrimoines bati, urbain, paysager et naturel,
favorable a la modération de la consommation d'espaces, aux économies d'énergies, a la réduction de
l'imperméabilisation des sols et des ilots de chaleur, a la modération des déplacements motorisés, a la qualité de
vie dans la ville et dans le logement.

Cette zone répond aux objectifs suivants du PADD :

Orientation 1.1 :_Viser une dynamique de croissance démographique raisonnable respectant les équilibres de la ville
Maitriser la dynamique de construction autour de 115 logements/an sur les 10 prochaines années

Conserver la maitrise de la croissance démographique et limiter la consommation d'espaces naturels et agricoles en
s'appuyant sur les possibilités de renouvellement urbain

- Encourager le renouvellement urbain et la revalorisation de certains secteurs stratégiques en coeur de ville

- Organiser une urbanisation des disponibilités fonciéres du centre-ville favorable au maintien d'un cadre de vie
agréable

- Maitriser la densification des secteurs pavillonnaires périphériques en rationalisant les possibilités de division de foncier
bati

Orientation 2.2 : Produire une offre de logements diversifiée, pour favoriser les parcours résidentiels et maintenir la mixité
sociale et générationnelle de la ville

Orientation 2.3 : Améliorer I'espace urbain pour le rendre plus attractif et vivant

Renforcer le maillage d'espaces publics et de cheminements modes doux pour réduire les nuisances automobiles en centre-
ville

Favoriser I'usage et le développement des transports en commun

Orientation 3.1 : Protéger le patrimoine naturel et renforcer la présence de la nature en ville pour améliorer le fonctionnement
écologique du territoire et la qualité de vie

Réduire I'impact du développement urbain sur le cycle naturel de I'eau et ses milieux
Orientation 3.2 Mettre en valeur le patrimoine paysager et bati pour préserver I'ame et l'identité de la ville
Protéger et metire en valeur le patrimoine urbain et bati, héritage de I'histoire

Intégrer le patrimoine végétal pour une ville plus verte
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U 2.1. Implantations des constructions

Ne sont pas pris en compte dans I'application des régles d'implantation définies ci-aprées :

- pour les projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes ¢ la date d’approbation
du PLU, I'épaisseur des matériaux d'isolation, d'une épaisseur maximale de 30 centimeétres, finition
extérieure comprise ;

- les dispositifs de protection conire le rayonnement solaire (auvents, casquettes, confrevents, persiennes,
brise-soleil...), dans une limite 1,20 metre de profondeur et sans pouvoir générer de surplomb sur le
domaine public ou sur le fond voisin.

> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

L'application et I'esprit de la régle

Les dispositions décrites ci-dessous
s'appliquent aux voies publiques et privées
ouvertes a la circulation publique ; dans le cas
d'une voie privée, la limite de la voie se
substitue a I'alignement.

Dans le cas d'un refrait par rapport aux voies
et emprises publiques, ne sont pas compris
dans le calcul du retrait, les saillies
traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur
profondeur est au plus égale & 0,40 metre et &
condition qu'ils n'entravent pas a un bon
fonctionnement de la circulation.

Les dispositions relatives & l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques s'appliquent
al'aune de la carte des implantations des constructions ci-aprés (se reporter également a la piéce n°05-3 en Annexe
du présent Reglement - Article U2.1 - Carte des implantations des constructions), qui identifie, sur 'ensemble de la
zone U, un total de 6 zones aux régles d'implantations par rapport aux voies et emprises publiques communes, dont :

- = ZONE ROUGE :

la zone de centre-ville ancien, oU les constructions simplantent & I'alignement des voies et espaces publics,
laissant parfois des coeurs d'ilots non batis

= ZONE ORANGE:
le quartier des Pérouses, et le quartier de la Compassion, qui disposent de leur propre composition urbaine,
avec des implantations diverses, d I'alignement ou avec un retrait.

| | =ZONE JAUNE:

la zone de centre-ville élargi (premiére couronne et entrées de ville, quartier Gare), ainsi que les zones
résidentielles pavillonnaires périphériques denses (Saignes). En pleine mutation des formes bdaties, avec une
certaine recherche de densité, ces quartiers ont vocation a étoffer le centre-ville ancien, a s'inscrire dans son
prolongement et sa continuité, en venant redessiner les fronts de rue. Limplantation & I'alignement, ou avec
des retraits modérés et ponctuels, y est organisée.

= ZONES BLEUE ET VIOLETTE :

les zones d'habitat résidentiel périphérique (lotissements pavillonnaires) dont la densification doit étre maitrisée
pour préserver une transition en direction des espaces naturels et agricoles, et limiter les déplacements
motorisés et Iimpact sur des réseaux de moindre capacité : le retrait par rapport a I'alignement est obligatoire,
de facon & réduire la perception du bati dans I'espace urbain, et & modérer la constructibilité de certaines
parcelles.

= ZONE VERTE :

les zones résidentielles du centre-ville élargi et les zones d'activités, dont les volumétries et caractéristiques
baties nécessitent d'étre tenues en retrait de l'espace public pour modérer leur impact dans leur
environnement urbain, sont soumise a un retrait obligatoire des constructions par rapport a I'alignement.
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La régle

® Au sein des ZONES ROUGE et JAUNE :

L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques s'apprécie au regard des bandes de
constructibilité*.

*Les bandes de constructibilité :
Les bandes de constructibilité déterminent les régles d'implantation des constructions. Ces bandes de
constructibilité sont établies parallelement & I'alignement*,

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme suit :
Bande de constructibilité principale : d’une profondeur de 25 métres
Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.

Le principe des bandes de constructibilité, applicable dans les zones ROUGE et JAUNE

Dans la bande de constructibilité secondaire, I'implantation des constructions par rapport aux voies n'est pas
réglementée. Les constructions seront autorisées aprés achévement de celles devant étre implantées le long des
voies ou simultanément & leur réalisation.

Le long des voies et emprises publiques et dans la bande de constructibilité principale :

— enzone ROUGE, le long des linéaires « Alignement
obligatoire sur voie » identifiés au réglement
graphique, les fagades donnant sur rue des
constructions neuves s'implanteront a
I'alignement* actuel ou futur ou en continuité des
batiments existants sur fond voisin (implantés en
limite séparative) sur au moins deux tiers de leur
longueur.

— Dans le reste de la zone ROUGE, les constructions
pourront aussi s'implanter en respectant un recul
d'au moins 2 métres.

Les annexes pourront quant & elles s'implanter soit
a l'alignement actuel ou futur, soit avec un retrait
minimal de 2 metres.
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—

en zone JAUNE, sous réserve de ne pas se situer
dans I'emprise de la zone non aedificandi mise en
place en bordure de la route d'lrigny, les facades
des constructions s'implanteront dans une bande
de 0 a 5 métres par rapport a I'alignement actuel
ou futur.

Lorsqu'elles sont concernées par I'emprise de la
zone non aedificandi mise en place route d'lrigny,
les facades des constructions donnant sur voie
simplanteront dans une bande de 2,50 a 5 métres
comptés a partir de I'alignement actuel.

Les annexes pourront quant d elles simplanter soit
a l'alignement actuel ou futur, soit avec un retrait
minimal de 2 métres.

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres. Ce retrait est compté a partir du bord du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
aux équipements d’'intérét collectif et services publics
aux aménagements de constructions implantées différemment de la regle générale,
aux extensions* de constructions implantées différemment de la régle générale qui pourront
s'implanter avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

—
—
—

CONSTRUCTION
EXISTANTE

CONSTRUCTION
EXISTANTE

EXTENSION
AUTORISEE

-- Recul minimum

oo —-— Limite d'implantation autorisée

® Avu sein de la zone ORANGE :

Limite de propriété

Le long des voies et emprises publiques, les facades des constructions s'implanteront a I'alignement* actuel ou futur
sur au moins deux tiers de leur longueur, ou avec un retrait minimal de 1 métre par rapport aux voies et emprises
publiques.

Les annexes pourront quant d elles simplanter soit & I'alignement actuel ou futur, soit avec un retrait minimal de 2

metres.

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres. Ce retrait est compté & partir du bord du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
aux équipements d'intérét collectif et services publics
aux aménagements de constructions implantées différemment de la régle générale,
aux extensions* de constructions implantées différemment de la régle générale qui pourront
s'implanter avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

-
-
-

\ / CONSTRUCTION
EXISTANTE

CONSTRUCTION
EXISTANTE

EXTENSION
AUTORISEE

-- Recul minimum

————— — Limite d'implantation autorisée

Limite de propriété
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® Au sein des zones VERTE, BLEUE et VIOLETTE :

Le long des voies et emprises publiques, et sous réserve de ne pas se situer dans I'emprise des zones non aedificandi
mises en place en zone VERTE autour du chemin de la plaine d'Elite, les constructions s'implanteront avec un retrait
minimal de 5 métres par rapport a I'alignement actuel ou futur.

Ce reftrait minimal est porté @ 10 m pour les facades implantées dans la zone d'entrées de ville matérialisée le long
de la rue du Général de Gaulle et de la route de Lyon. Cette zone de retrait en entrées de ville devra faire I'objet
d'une végétalisation soignée en accompagnement des constructions.

Les extensions des constructions existantes & la date d'approbation du PLU et implantées a l'alignement pourront
simplanter dans une bande de 0 @ 5 m par rapport a l'alignement.

Les annexes et piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres (comptés a partir du bord du bassin).

Ces dispositions ne s’appliquent pas :
— aux équipements d'intérét collectif et services publics
— aux aménagements de constructions implantées différemment de la régle générale,
— aux extensions* de constructions implantées différemment de la régle générale qui pourront
s'implanter avec un recul au moins égal a celui de la construction portant I'extension.

) L coNTRLCTION | extesion
S EXTENSION S

AUTORISEE

-- Recul minimum S m

— -e—-—-—-—-— Limite d'implantation autorisée

Limite de propriété
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> Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'application et I'esprit de la régle

Les dispositions du présent article régissent

lI'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives du terrain, c'est-a-
dire les limites latérales et de fond de
parcelle.

Les dispositions relatives a l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives s'appliquent a I'aune
de la carte des implantations des constructions ci-aprés (se reporter également a la piéce n°05-3 en Annexe du
présent Réglement - Article U2.1 - Carte des implantations des constructions), qui identifie, sur 'ensemble de la zone
U, un total de 6 secteurs aux régles d'implantations par rapport aux séparatives communes, dont :

= ZONE ROUGE :
la zone de centre-ville ancien, ou les constructions simplantent en ordre continu ou semi-continu le long des
voies et espaces publics, créant un "effet rue" accentuant la perception de la centralité.

= ZONE ORANGE :

les quartiers d'habitat social des années 1660-1970, aux caractéristiques urbaines propres, avec des
implantations en retraits des limites. Dans le cadre de leur renouvellement, l'implantation en limite est possible,
sous réserve du respect de contraintes de hauteur.

= ZONE JAUNE :

la zone de centre-ville élargi (premiére couronne et entrées de ville, quartier Gare), ainsi que les zones
résidentielles pavillonnaires périphériques denses (Saignes). En pleine mutation des formes bdties, avec une
certaine recherche de densité, ces quartiers ont vocation & étoffer le centre-ville ancien, a s'inscrire dans son
prolongement et sa continuité, en venant redessiner les fronts de rue, tout en évitant les "effets de muraille” le
long des voies, et en laissant des espaces de respiration, pour une densité agréable & vivre. L'implantation en
ordre semi-continu est admise.

= ZONES BLEUE ET VIOLETTE :

les zones d'habitat résidentiel périphérique (lotissements pavillonnaires), dont la densification doit étre
maitrisée pour préserver une fransition en direction des espaces naturels et agricoles, et limiter les
déplacements motorisés et limpact sur des réseaux de moindre capacité : le retrait par rapport aux limites
séparatives est obligatoire, de facon & réduire la perception du béti dans I'espace urbain, et & modérer la
constructibilité de certaines parcelles.

En zone VIOLETTE, située en franges de l'espace agricole et naturel, I'enjeu de maitrise de limpact de
l'urbanisation et de la densification dans le paysage est plus important : les retraits exigés sont ainsi ré-haussés.

= ZONE VERTE :
zones résidentielles du centre-ville élargi et zones d'activités & dominante industrielle, ou limplantation en ordre
discontinu est souhaitée afin de maitriser la densification des tissus urbains et d'en limiter limpact dans le
paysage : un retfrait systématique par rapport aux limites séparatives est ainsi exigé, pour limiter les nuisances
de voisinage réciproques. Ce retrait est toutefois abaissé par rapport aux zones bleu clair et violette, plus
périphériques.
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La régle

® AU SEIN DE TOUTES LES ZONES :

Une dérogation aux régles ci-dessous pourra étre accordée si une implantation différente permet de préserver un
élément végétal remarquable, méme non-identifié sur le réglement graphique.

Les criteres d'un élément végétal remarquable peuvent éfre ses caractéristiques physiques exceptionnels (Gge,
dimension, forme...) ou le réle qu’il joue dans le paysage.

Les extensions des constructions implantées différemment de la regle générale pourront simplanter avec un recul
au moins égal & celui de la construction portant I'extension.

\ ] e ] s

e o I— B 2 SVDT0) I —— AUTORISEE | o 1 minimum
EXTENSION AUTORISEE

_ | INTERDITE e R — e — Limite d'implantation autorisée
/ \

Limite de propriété

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres. Ce retrait est compté & partir du bord du bassin.

® AU SEIN DES ZONES ROUGE et JAUNE:

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives s'apprécie au regard des bandes de
constructibilité*.

*Les bandes de constructibilité :
Les bandes de constructibilité déterminent les régles d'implantation des constructions. Ces bandes de
constructibilité sont établies parallelement & I'alignement*,

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme suit :
Bande de constructibilité principale : d’une profondeur de 25 métres
Bande de constructibilité secondaire : au-deld de la bande de constructibilité principale.

Le principe des bandes de constructibilité, applicable dans les zones ROUGE, JAUNE et VERTE
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Le long des voies et emprises publiques et dans la bande de constructibilité principale :

— enzone ROUGE :

Les constructions s'implanteront sur au moins une limite séparative (ordre semi continu ou continu).
Dans le cas d'un retrait, les constructions s'implanteront avec un retrait au moins égal a la moitié de leur
hauteur mesurée au point le plus haut (d=h/2), sans pouvoir étre inférieur & 3 m.

en zone JAUNE:

Les constructions s'implanteront sur une limite séparative au plus (ordre semi-continu ou discontinu).
Dans le cas d'un retrait, les constructions s'implanteront avec un retrait au moins égal a la moitié de leur
hauteur mesurée au point le plus haut (d=h/2), sans pouvoir étre inférieur & 4 m.

Dans la bande de constructibilité secondaire

— Les constructions s'implanteront sur une limite séparative au plus (ordre semi-continu ou discontinu).

La partie de construction située dans une bande de 0 & 4 métres par rapport d la limite séparative ne
doit pas toutefois pas excéder 3,50 meétres de hauteur.

Les constructions d'une hauteur supérieure & 3,50 métres sont autorisées en limite de propriété a condition
qu'il existe déjd une construction édifiée en limite séparative sur la parcelle voisine et sous réserve de
jouxter cette construction et de ne pas en dépasser la hauteur.

Dans le cas d'un retrait, les constructions simplanteront avec un retrait au moins égal a la moitié de leur
hauteur mesurée au point le plus haut (d=h/2), sans pouvoir étre inférieur & 3 m en zone ROUGE et & 4 m
en zone JAUNE.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

—

—
—

En zone jaune : en cas de configuration particuliere du terrain d'assiette telle que sa position &
I'intersection de plusieurs voies ou en limite avec la voie ferrée.

aux équipements d'intérét collectif et services publics

aux aménagements de constructions implantées différemment de la regle générale,

® Avu sein de la zone VERTE :

Les constructions simplanteront avec un retrait minimal de 3 m par rapport aux limites séparatives.

Les annexes s'implanteront avec un refrait minimum de 2 métres.

® Avu sein de la zone BLEUE :

Les constructions simplanteront avec un retrait minimal de 4 m par rapport aux limites séparatives.

Les annexes s'implanteront avec un refrait minimum de 2 métres.

® Avu sein des zones VIOLETTE et ORANGE :

Les constructions simplanteront avec un retrait minimal de 5 m par rapport aux limites séparatives.

Au sein de la zone ORANGE, la partie de construction située dans une bande de 0 & 4 métres par rapport & la limite
séparative ne doit pas toutefois pas excéder 3,50 métres de hauteur.

Au sein de la zone VIOLETTE, les annexes s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres.
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> Implantation des constructions sur un méme ténement

L'application et I'esprit de la régle

Les dispositions du présent article régissent
I'implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur un méme ténement.

Les dispositions relatives a l'implantation des constructions sur un méme ténement s'appliquent a I'aune de la carte
des implantations des constructions ci-aprés (se reporter également a la piéce n°05-3 en Annexe du présent
Reglement - Article U2.1 - Carte des implantations des constructions), qui, parmi les 6 zones identifiées, impose une
distance minimale entre deux constructions édifiées sur un méme ténement au sein des zones BLEU CLAIR ET BLEU
FONCE.

Il s'agit, dans ces zones périphériques d'habitat pavillonnaire, de maitriser la densification pour préserver une
fransition en direction des espaces naturels et agricoles, limiter limperméabilisation des sols et limiter les
déplacements motorisés et limpact sur des réseaux de moindre capacité.

Les constructions d'un méme ténement devront respecter une distance minimale les unes vis-a-vis des autres, de
facon a prévenir les éventuelles divisions et recompositions parcellaires d'une trop grande promiscuité entre
voisinage.

Il s'agit aussi de réduire la perception du bati dans I'espace urbain, et & modérer la constructibilité de certaines
parcelles.

La régle

Au sein des zones BLEUE ET VIOLETTE, les constructions d'un méme ténement devront s'implanter & une distance
minimale de 4 métres les unes par rapport aux autres.

Cette distance est mesurée en tout point des constructions, au nu extérieur des facades.

Ces dispositions ne s’appliguent pas :

aux piscines,

aux équipements d'intérét collectif et services publics

aux aménagements de constructions implantées différemment de la regle générale,

aux extensions des constructions existantes implantées différemment de la régle générale sans
aggravation de la regle générale.

il

Ville de BRIGNAIS — Plan Local d'Urbanisme —Le réglement 44



Carte des implantations des constructions
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IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

LES UNES PAR RAPPORT

ZONECARTE|  _Bandesde PAR RAPFORT Agi o SEJrEx:)R'SES LR PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES AUX AUTRES SUR UN
¢ MEME TENEMENT
Les dispositions ci-dessous ne s'‘appliquent pas :
- aux extensions des constructions implantées différemment de la regle générale pourront simplanter avec un recul au moins égal & celui de la
constfruction portant I'extension.
- aux projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes dans la limite de 30 cm d'épaisseur,
TOUTES - aux dispositifs de protection contre le rayonnement solaire dans une limite 1,20 métre de profondeur.
ZONES Piscines : Retfrait > 2 m Piscines : Non réglementé
Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas : Les dispositions ci-dessous
- aux équipements d'intérét collectif et services publics, | Une dérogation peut étre accordée pour permettre la préservation ne s'appliquent pas aux
- aux aménagements et extensions de constructions d'un élément végétal. équipements d'intérét
implantées différemment de la regle générale. collectif et services publics.
VIOLETTE Refrait > 5 m Retrait > 5 m
d l'exception de la rue du Général de Gaulle et de la route de Annexes : Retrait > 2 m. Distance >4 m
Lyon (retrait > 10 m). it >
BLEUE Retr.cm 4.m
. L s . Annexes : Retrait > 2 m.
L'extension des constructions implantées a l'alignement a la
N ; date d'approbation du PLU pourra simplanter dans une bande
on concernées de0asm. Retrait >3 m 5 5
VERTE Annexes : Retrait > 2 m. Non reglemente
Annexes : Retrait > 2 m.
ORANGE A lI'alignement ou avec un retfrait > 1 m . . .
z Retrait > 5 m Non réglemente
(Pérouses)

Annexes : Alignement ou retrait > 2 m

Bande de constructibilité
principale : d'une
profondeur de 25 m par
rapport & la voie

Dans une bande de 0 a5 m
Dans une bande de 2,5 d 5 mle long de la route d'Irigny.

Annexes : Alignement ou retfrait >2 m

Sur une limite séparative au plus
(ordre semi-continu ou discontinu).
Dansle casdunrefrait:d=h/2>4m

JAUNE Bande de constructibilité . . Sur une limite séparative au plus Non réglementé
. Non réglementé . X . R
secondaire : . . Ny . . (ordre semi-continu ou discontinu).
. mais les constructions ne sont autorisées que simultanément ou ) o
au-deld de la bande de R . . : ., Dansle casd'unretfrait:d=h/2>4m
R apres acheévement des constructions implantées dans la . . . \
constructibilité principale . Les constructions implantées dans une bande de 0 & 4 m par
bande principale N o . . T
rapport & la limite séparatives sont limitées a 3,50 m de hauteur.
Bande de constructibilité A I'alignement sur au moins 2/3 de leur longueur (si linéaire s . . .
.. . s . . . Sur une limite séparative au moins
principale : alignement obligatoire) ou retrait > 2m - . .
) (ordre continu ou semi-continu).
d'une profondeur de 25 , N
N . o . Dansle cas d'unretrait :d=h/2>3m
m par rapport a la voie Annexes : Alignement ou retrait > 2 m
ROUGE  Bande de constructibilité Sur une limite séparative au plus Non réglementé

secondaire :
au-deld de la bande de
constructibilité principale

Non réglementé
mais constructions autorisées seulement simultanément ou
aprés achévement des constructions implantées dans la
bande principale

(ordre semi-continu ou discontinu).
Dans le cas d'unrefrait : d=h/2>3m
Les constructions implantées dans une bande de 0 & 4 m par

rapport & la limite séparatives sont limitées & 3,50 m de hauteur.
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U 2.2. Emprise au sol* des constructions

L'application et I'esprit de la régle

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent en mesurant le rapport de la surface de I'emprise au sol sur la surface
totale du ténement.

L’emprise au sol des constructions correspond & leur projection verticale au sol.

Sont compris dans I'emprise au sol des constructions :

- Les débords de toit, les saillies fraditionnelles, les balcons en saillie et oriels dés lors que leurs profondeurs sont
supérieures & 0,40 métre et dés lors que ces éléments reposent sur des piliers,

- Les dispositifs de protection contre le rayonnement solaire (auvents, casquettes, contrevents, persiennes, brise-
soleil...) dés lors que leurs profondeurs sont supérieures a 1,20 métres,

- Les terrasses dés lors qu’elles sont surélevées de plus de 60 cm par rapport au terrain,

- les constructions annexes supérieures a 20 m2,

- Les espaces couverts non clos de mur (du type pergolas, auvent, ...) supérieurs & 20 m2.

Ne sont pas pris en compte dans I'emprise au sol des constructions : les cldtures et les piscines.

Pour les projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d la date d'approbation du PLU,
I’épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, n'est pas considérée comme constitutive d'emprise
au sol, dans une limite de 30 centimétres d'épaisseur supplémentaire finition extérieure comprise.

Exemple :

Un terrain de 1000 m? situé dans une zone dont I'emprise au sol est limitée & 50 % ou 0,5 ne pourra accueillir qu'une
emprise au sol maximale de 500 m? incluant les débords de toitures supérieurs a 0,40 m, les balcons en saillis, les
annexes, les auvents...

Les dispositions relatives & I'emprise au sol des constructions s'appliquent a I'aune de la carte des emprises au sol ci-
aprés (se reporter également a la piéce n°05-4 en Annexe du présent Réglement - Article U2.2 - Carte des emprises
au sol), qui identifie, sur 'ensemble de la zone U, un total de 5 secteurs aux régles d'emprises au sol communes,
dont :

= ZONE ROUGE :

les zones d'activités, qui, compte tenu de la nature des activités qu'elles sont susceptibles d'accueillir
(industries, entrepdfs...), doivent pouvoir permetire l'implantation de constructions de grande surface au sol
(aire de livraison, stockage, production...), dont il convient toutefois de maitriser limpact sur le paysage,
I'environnement (imperméabilisation des sols) et le fonctionnement de la zone (acces, stationnement...)

= ZONE ORANGE:
Poches d'habitat pavillonnaire au sein de la zone urbaine du centre-ville, dont il est recherchée une maitrise
de la densification, pour préserver une diversité des formes urbaines dans le centre de Brignais.

|:| = ZONE JAUNE:

Zones d'habitat pavillonnaire dense et quartier de la Compassion. La densité de ces secteurs de périphérie
doit étre maitrisée. L'emprise au sol tient toutefois compte de I'existant, avec des constructions dont I'emprise
au sol , quoique modeste, représente une part significative du ténement occupé.

= ZONE VERTE :

les zones d'habitat résidentiel denses (lotissements pavillonnaires), dont la densification doit étre permise mais
maitrisée pour préserver une tfransition en direction des secteurs de moindre densité et des espaces naturels
et agricoles, pour réduire l'impact sur les eaux pluviales (imperméabilisation des sols) et les rejets dans des
réseaux de moindre capacité, et pour limiter nombre de déplacements motorisé. L'emprise au sol est ainsi
limitée, de facon a réduire la perception du bati dans I'espace urbain, et & modérer la constructibilité de
certaines parcelles.

= ZONE BLEUE

les zones d'habitat résidentiel périphérique (lotissements pavillonnaires des coteaux et plateaux), au contact
direct de I'espace naturel et agricole, dont la maitrise de la densification représente un enjeu d'autant plus
fort que les parcelles disponibles sont d'une superficie importante, susceptibles d'accueillir de nombreuses
constructions nouvelles. Ces secteurs présentent en outre des enjeux importants en ce qui concerne la
maitrise des ruissellements des eaux pluviales en aval : leur imperméabilisation doit étre limitée.
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® Au sein de la zone ROUGE :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 60 % de la surface du ténement.

® Avu sein de la zone ORANGE :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 30 % de la surface du ténement.

® Au sein de la zone JAUNE :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 20 % de la surface du ténement.

® Avu sein de la zone VERTE :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 15 % de la surface du ténement.

® Ausein de la zone BLEUE :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 10 % de la surface du ténement.

e Dans I'ensemble des zones réglementées ci-dessus :

L'emprise au sol maximale fixée dans la zone pourra étre dépassée en cas d'extension des constructions existantes.
Dans ce cas, I'extension sera limitée a 20 % de I'emprise au sol existante de la construction d la date d'approbation
du PLU.

Ville de BRIGNAIS — Plan Local d'Urbanisme —Le réglement 49



U 2.3. Hauteur des constructions

L'application et I'esprit de la régle

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale du point le plus haut de la construction (ligne de
faitage ou haut de l'acrotére) jusqu’au terrain naturel avant tfravaux.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Les hauteurs des constructions nouvelles, surélévations et extensions, devront tenir compte des hauteurs dominantes
du patrimoine bati et de I'ambiance générale des lieux.

Les dispositions relatives a la hauteur maximale autorisée des constructions s'appliquent a lI'aune de la carte des
havuteurs ci-apreés (se reporter également a la piéce n°05-5 en Annexe du présent Réglement - Article U2.3 - Carte
des Hauteurs des constructions), qui identifie, sur I'ensemble de la zone U, un total de 10 secteurs aux régles de
hauteurs communes, dont :

= ZONE VIOLETTE

les zones d'habitat résidentiel périphérique (lotissements pavillonnaires), dont la densification doit étre
maitrisée pour préserver une fransition en direction des espaces naturels et agricoles, limiter limpact sur des
réseaux de moindre capacité et réduire le nombre de déplacements motorisés : la hauteur maximale est
limitée & R+1 correspondant aux formes de logements individuels ou groupés existant actuellement dans la
zone.

W = ZONE TURQUOISE, correspondant au centre ancien, qui constitue un ensemble urbain remarquable, aux

hauteurs homogénes, qu'il convient de préserver : les hauteurs maximales admises correspondent aux
hauteurs prédominantes au sein du centre ancien (R+2).

= ZONE BLEUE, correspondant a quelques "poches" du centre ancien oU les hauteurs des facades sur rues
sont abaissées en lien avec I'environnement urbain existant : la hauteur maximale ne peut étre atteinte que si
le dernier niveau est aménagé en attique, afin de réduire la perception de la hauteur vis-a-vis des parcelles
voisines. (R+1+aftique).

= IONE VERTE, correspondant aux secteurs du centre-ville élargi, intégrant une mixité d'habitat toutefois a
dominante pavillonnaire, dont il convient de permettre, en la maitrisant, la densification : les hauteurs sont
limitées a R+2 de facon & autoriser I'évolution de I'habitat individuel vers I'habitat infermédiaire ou le petit
collectif, tout en conservant une certaine qualité urbaine et une transition formelle entre les nouveaux
quartiers centraux, densifiés, le centre ancien et les quartiers d'habitat résidentiels périphériques.

= ZONE JAUNE, zone dont la hauteur maximale est fixée a R+2+attique, marquant la proximité avec le quartier
Gare et le centre-ville. Le dernier niveau n'est possible gu'en attique afin de réduire la perception de la hauteur
vis-a-vis des parcelles voisines.

= ZONE ORANGE, correspondant & certains secteurs du centre-ville élargi ayant déja amorcé leur mutation
vers des formes d'habitat intermédiaire ou collectif, qui contribuent a la densification et au confortement du
centre-ville de Brignais, et dont il convient d'accompagner I'évolution en ré-haussant les hauteurs maximales
a R+3.

= ZONES ROSE ET ROUGE FONCE
Quartiers Gare et Pérouses et "Vitrine Aigais”, oU les hauteurs ré-haussées a R+3+attiqgue ou R+4 visent &
permettre 'affirmation de ces centralités nouvelles, a proximité immédiate de la gare d la desserte renforcée

= ZONE ROUGE CLAIR, correspondant aux zones d'activités, qui disposent de leurs propres contraintes
fonctionnelles.

= ZONE MARRON : secteurs ponctuels d'identification dans le grand paysage des futures nouvelles polarités
de la ville : quartiers Gare et Pérouses, ou les hauteurs sont montées & R+5.
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Laregle Carte des Hauteurs
(se reporter également a la piéce n°05-5 en annexe du
présent Reglement - "Article U2.3 - Hauteurs des constructions”)
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e Dans I'ensemble des zones réglementées ci-dessous :

— Les limitations de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- aux équipements d'intérét collectif et services publics* dont la nature ou le fonctionnement
suppose une hauteur différente,

- dans le cas de travaux d’aménagement et d'extension* de constructions existantes ayant
une hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, & condition de ne pas dépasser
la hauteur de la constfruction existante,

- aux projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d la date d'approbation
du PLU, d'une épaisseur maximale de 30 centimetres, finition extérieure comprise.

— Les annexes sont limitées a 3,50 m de hauteur.

® Au sein de la zone VIOLETTE :
— La hauteur maximale des constructions est limitée & 8 métres (équivalent R+1).

® Au sein de la zone MARRON:

— La hauteur maximale des constructions est limitée & 20 meétres (équivalent R+5).

® Au sein des zones BLEUE, TURQUOISE, VERTE , JAUNE , ORANGE, ROSE, ROUGE CLAIR ET ROUGE FONCE

Le principe des bandes de constructibilité

o Ausein de la zone TURQUOISE :

— Dans la bande de constructibilité principale, d'une profondeur de 25 m, la hauteur maximale des
constructions est limitée a 10,50 meétres (équivalent R+2).

— Dans la bande de constructibilité secondaire, au-deld de la bande de constructibilité principale,

¢ la hauteur maximale des constructions implantées avec un retrait minimal de 4 m par rapport aux limites
séparatives est abaissée & 9 meétres (équivalent R+1+combles).

¢ |la hauteur maximale des constructions implantées & moins de 4 m par rapport aux limites séparatives est
abaissée a 3,50 métres.

o Au sein des zones BLEUE et VERTE :
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— Dans la bande de constructibilité principale, d'une profondeur de 25 m, la hauteur maximale des
constructions est limitée & 10,50 meétres (équivalent R+1+attique ou R+2), sous réserve :

e qu sein de la zone BLEUE, que le dernier niveau soient aménagés en attique*

* attique : Dernier niveau d'une constfruction qui devra :
- étre édifié avec un retrait minimum de 2,50 metres mesuré au nu extérieur d'au moins deux des
facades du niveau inférieur (incluant de préférence une facade Sud)
- disposer d'une surface de plancher inférieure a 50 % de la surface de plancher du niveau inférieur.

— Dans la bande de constructibilité secondaire, au-deld de la bande de constructibilité principale,

¢ |la hauteur maximale des constructions implantées avec un retrait minimal de 4 m par rapport aux limites
séparatives est de 10,50 métres.

¢ la hauteur maximale des constructions implantées d moins de 4 m par rapport aux limites séparatives est
abaissée a 3,50 métres.

o Ausein de la zone JAUNE :
— Dans la bande de constructibilité principale, d'une profondeur de 25 m :

e la hauteur maximale des constructions est limitée & 13,50 métres (équivalent R+2+attique), sous
réserve, que le dernier niveau soit aménagé en attique* ;

e la hauteur maximale des constructions est limitée & 11,50 meétres (€quivalent R+2) si le dernier niveau
n'est pas aménagé en attique*.

— Dans la bande de constructibilité secondaire, au-deld de la bande de constructibilité principale,
e la hauteur maximale des constructions implantées avec un retrait minimal de 4 m par rapport aux
limites séparatives est de :

o 13,50 metres (équivalent R+2+attique) sous réserve que le dernier niveau soit
aménagé en attique*,

o 11,50 meétres (équivalent R+2) si le dernier niveau n’est pas aménagé en attique*.

e la hauteur maximale des constructions implantées & moins de 4 m par rapport aux limites séparatives
est abaissée & 3,50 métres.

* attique : Dernier niveau d'une consfruction qui devra :
- étre édifié avec un retrait minimum de 2,50 metres mesuré au nu extérieur d'au moins deux des
facades du niveau inférieur (incluant de préférence une facade Sud)
- disposer d'une surface de plancher inférieure a 50 % de la surface de plancher du niveau inférieur.

o Ausein de la zone ORANGE :
— Dans la bande de constructibilité principale, d'une profondeur de 25 m: la hauteur maximale des
constructions est limitée a 13,50 meétres (équivalent R+3).

— Dans la bande de constructibilité secondaire, au-deld de la bande de constructibilité principale :
e la hauteur maximale des constructions implantées avec un retrait minimal de 4 m par rapport aux
limites séparatives est de 13,50 métres (équivalent R+3),

e la hauteur maximale des constructions implantées d moins de 4 m par rapport aux limites séparatives
est abaissée a 3,50 métres.

o Ausein de la zone ROSE :
— Dans la bande de constructibilité principale, d'une profondeur de 25 m, la hauteur maximale des
constructions est limitée a 16,50 meétres (équivalent R+3+attique / R+4), sous réserve que le dernier niveau
soient aménagés en attique*

* attique : Dernier niveau d'une construction qui devra :
- étre édifié avec un retrait minimum de 2,50 metres mesuré au nu extérieur d'au moins deux des facades
du niveau inférieur (incluant de préférence une facade Sud)
- disposer d'une surface de plancher inférieure & 50 % de la surface de plancher du niveau inférieur.

— Dans la bande de constructibilité secondaire, au-deld de la bande de constructibilité principale,

¢ |a hauteur maximale des constructions implantées avec un retrait minimal de 4 m par rapport aux limites
séparatives est de 16,50 métres (€quivalent R+3+attique / R+4).
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¢ |la hauteur maximale des constructions implantées d moins de 4 m par rapport aux limites séparatives est
abaissée a 13,50 meétres.

o Ausein de la zone ROUGE CLAIR :
— Le long de la route de Lyon, dans une bande de constructibilité principale (BCP) d'une profondeur de 25
meéires mesurée au droit de I'alignement, la hauteur maximale des constructions est limitée a 13,50 métres
(équivalent R+3).

— En dehors de la BCP le long de cette voie, la hauteur maximale des constructions est limitée a 16,50
meétres (équivalent R+4).

— Dans I'ensemble de la zone, les constructions implantées dans une bande de 5 métres par rapport aux
limites séparatives seront limitées & une hauteur de 9 métres.

o Ausein de la zone ROUGE FONCE :
— La hauteur maximale des constructions est limitée a 16,50 métres (équivalent R+4).
— Dans la bande de constructibilité secondaire, au-deld de la bande de constructibilité principale

¢ |la hauteur maximale des constructions implantées avec un retrait minimal de 4 m par rapport aux limites
séparatives est de 16,50 métres (€quivalent R+3+attique / R+4).

¢ |la hauteur maximale des constructions implantées d moins de 4 m par rapport aux limites séparatives est
abaissée a 3,50 métres.
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Synthése

HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

ZONES CARTE

Hauteur maximale en métres | Equivalence en niveaux

— Les limitations de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
- aux équipements d'intérét collectif et services publics* dont la nature ou le fonctionnement suppose une
hauteur différente
- dans le cas de fravaux d'aménagement et d'extension* de constructions existantes ayant une hauteur

setitEs etz différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, d condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction
existante
- aux projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes & la date d’'approbation du PLU,
d'une épaisseur maximale de 30 centimetres, finition extérieure comprise.
— Les annexes sont limitées a 3,50 m de hauteur.
VIOLETTE 8m R+1
16,50 m
MARRON 20m
BANDE DE
R+2
CONSTRUCTIBILITE P 10,50 m
PRINCIPALE : 10,50 m .
d'une profondeur P sous réserve que le dernier niveau soit aménagé en attique* HUEEIETS
de 25 métres par
rapport a la voie
PP vo! VERTE 10,50 m R+2
13,50 m sous réserve que le dernier niveau soit aménagé en attique* R+2+attique
JAUNE
ou 11,50 m ou R+2
ORANGE 13,50 m R+3
ROSE , _1650m S R+3+atfique
sous réserve que le dernier niveau soit aménagé en attique
16,50 m, Les constructions implantées dans une
& l'exception des constructions implantées le | bande de 5 metres par rapport aux - gtk
maximale est abaissée & 13,50 m. hauteur de 9 m.
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HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS
ZONES CARTE Hauteur maximale en métres g I (e ) e
BANDE DE La hauteur maximale des constructions implantées a
CONSTRUCTIBILITE TURQUOISE 9m moins de 4 m par rapport aux limites séparatives est R+1+c
SECONDAIRE : abaissée & 3,50 m.
au-deld de la BLEUE
bande de 10.50 m
constructibilité VERTE '
principale
13,50 m sous réserve que le dernier niveau La hauteur maximale des constructions implantées &
JAUNE solt aménagé en attique* ou 11,50 m moins de 4 m par rapport aux limites séparatives est
abaissée a 3,50 m.
ORANGE 13,50 m
La hauteur maximale des constructions implantées &
ROSE 16,50 m moins de 4 m par rapport aux limites séparatives est
abaissée a 13,50 m.
Les constructions implantées dans une bande de 5
ROUGE CLAIR 16,50 m meétres par rapport aux limites séparatives seront
limitées & une hauteur de 9 m.
*attique :
Dernier niveau d'une construction qui devra :
- étre édifié avec un retrait minimal de 2,50 m par rapport au nu extérieur d'au moins deux des facades du niveau inférieur (incluant de préférence une facade Sud),
- disposer d'une surface de plancher inférieure & 50 % de la surface de plancher du niveau inférieur
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U 2.4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere -
Aspect extérieurs des constructions neuves et des rénovations

Sont concernés :
- les constructions nouvelles sur terrain nu,
- les extensions de constructions existantes,
- les modifications du béti existant,
- les constructions d'annexes et de clétures

Se reporter au Titre 6 - Qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale (Aspect extérieur des
constructions) du présent Réglement.

U 2.5. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Sont réputés sans impact sur le calcul du coefficient de biotope par surface et de la surface de pleine terre tels que
définis ci-apres :

- les projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans une limite de 30 centimétres
d’'épaisseur supplémentaire ;

- les dispositifs de protection conire le rayonnement solaire (auvents, casquettes, contrevents, persiennes,
brise-soleil...), dans une limite de 1,20 métre de profondeur.

> Surface de Pleine Terre (PLT)

L'application et I'esprit de la régle

Une surface minimale & aménager ou 4 préserver en Pleine Terre (PLT) est imposée. Elle est calculée par rapport &
la superficie du tenement ou de I'unité fonciere.

Les surfaces de Pleine Terre (PLT) imposées peuvent étre mutualisées dans le cadre d'opérations d'aménagement
d'ensemble. Seuls sont pris en compte les espaces recouverts de terre végétale en relation directe avec les strates
du sol naturel. Sont également comptabilisés les espaces en eau ou liés a l'infiltration naturelle des eaux de
ruissellement (pelouse, jardin d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues...). Les espaces en graviers ou les
stationnements aménagés avec des matériaux perméables ne permettent pas de répondre aux objectifs minimaux
de surfaces de Pleine Terre (PLT).

Calcul de Ia surface minimale de Pleine Terre (PLT) :
Surface minimale de PLT = Surface du ténement * pourcentage défini par le réglement graphique
Exemple :
Un terrain de 1000 m? situé dans une zone ou le pourcentage de la surface de pleine terre (PLT) est de 20%
minimum devra comporter au moins 200 m? d'espaces verts de pleine terre.

La surface de Pleine Terre exigée participe au calcul du Coefficient de Biotope par surface (CBS) présenté ci-apres.

Les dispositions relatives aux surfaces de Pleine Terre (PLT) s'appliquent a I'aune de la carte ci-aprés (se reporter
également a la piéce n°05-6 en Annexe du présent Réglement - Arlicle U2.5-a - Carte des surfaces de pleine terre),
qui identifie, sur 'ensemble de la zone U, un total de 5 zones avec des objectifs minimaux de surfaces de pleine terre,
soif :

I:I = Zone d’activités (PLT 10)
Zone dans laquelle les surfaces minimales de pleine terre (PLT) exigées sont minimisées pour tenir compte de
la physionomie des activités préexistantes (zones d'activités avec des batiments a forte emprise au sol et des
contraintes importantes en matiére de livraison, manceuvre ou stockage sur les espaces extérieurs).

D = Secteur de loisirs (PLT 15)

Zone dans laquelle les surfaces minimales de pleine terre (PLT) exigées sont minimisées pour tenir compte de
la physionomie des activités préexistantes (zones de loisirs avec des batiments & forte emprise au sol et des
surfaces de stationnement importantes).
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= Centre-ville élargi et secteurs d’'équipements (PLT 20)
Zone dans laquelle les surfaces minimales de pleine terre (PLT) exigées sont minimisées pour tenir compte de
la physionomie du fissu urbain rendant délicate la production d'espaces verts de pleine terre.

1

= Centre-ville (PLT 20 > 300 m?3)
Dans ce secteur, seules les parcelles supérieures a 300 m? sont concernées par I'exigence de pleine terre.

= Secteurs résidentiels (PLT 40)

Secteurs correspondant aux zones pavillonnaires, dont la densification doit étre maitrisée et qui, au contact
direct des grands espaces agricoles et naturels de la commune, doivent s'inscrire dans la volonté de
préserver une transition entre le centre ancien et le centre-ville élargi, plus denses, et les espaces préservés.

00U
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Carte des dispositions relatives a la surface de Pleine Terre
(se reporter également a la piece n°05-6a en annexe du présent Reglement -

La régle
"Article U2.5 — Surface de Pleine Terre (PLT)")

Paroses {005)
W Akrenty (2005)
] Urnas comvaense

Surfaces de Pleine Yerre (PLY)

£33 10 % tore crockies 511104

(] 195 : Scdonr o ksam (PLT13)

B 27% : Convpvia akxgl #f s  dopicamans 711 30

N 208 our bes Mnarventi > M0 ov | Cartie« i (FL1 20 > 300 v} . . . .
B O Secheuns rracherta FUT 43|
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o Ausein de la zone dite "PLT 10" :

Les espaces verts de pleine terre (PLT) ne devront pas représenter moins de 10 % de la surface totale du
ténement.

o Ausein de la zone dite "PLT 15" :

Les espaces verts de pleine terre (PLT) ne devront pas représenter moins de 15 % de la surface totale du
téenement.
o Ausein de la zone dite "PLT 20" :

Les espaces verts de pleine terre (PLT) ne devront pas représenter moins de 20 % de la surface totale du
ténement.

Au sein de la zone dite "PLT 20 > 300 m?":

Pour les ténements d'une superficie supérieure & 300 m?, les espaces verts de pleine terre (PLT) ne devront pas
représenter moins de 20 % de la surface totale du ténement.

o

o Ausein de la zone dite "PLT 40" :

Les espaces verts de pleine terre (PLT) ne devront pas représenter moins de 40 % de la surface totale du
ténement.

> Coefficient de Biotope par Surface (CBS)

L'application et I'esprit de la régle

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) minimal est imposé. Il définit la proportion des surfaces favorables d la
nature (dites surfaces éco-aménagées) par rapport & la surface du ténement ou de I'unité fonciére.

Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) peut étre mutualisé dans le cadre d'opérations d'aménagement
d’'ensemble.

Calcul du Coefficient de Biotope par Surface (CBS) :
Le CBS est le résultat de la somme des surfaces éco-aménagées pondérées divisée par la surface du ténement.
CBS = Surfaces éco-aménagées pondérées/Surface du ténement

Les surfaces éco-aménagées sont des surfaces favorables a I'épanouissement de la nature (biotope) sur la parcelle

ou favorable & une infiltration des eaux pluviales. Elles sont pondérées en prenant en compte leur intérét
environnemental et leur impact urbain :

e Espaces verts de pleine terre : terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également
comptabilisés les espaces paysagers de rétentions des eaux ou les espaces liés a I'infiltration naturelle des eaux
de ruissellement (pelouse, jardin d’'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues...) = pris en compte a 100%
de leur superficie :

200 m? d'espaces verts de pleine terre représentent 200 m? de surfaces éco-aménagées dans le mode de calcul du

CBS.

o Surfaces perméables (gravier, stabilisé ou terre armé, pavé drainant ou ¢ joints engazonnés...)

= prises en compte a 50 % de leur superficie :
200 m? d'espaces aménageés en graviers ne représentent que 100 m? de surfaces éco-aménagées dans le mode de
calcul du CBS.

e Espaces verts intensifs sur dalles ou toitures végétalisées (a partir de 30 cm de substrat) = pris en compte a 50%
de leur superficie :

200 m2 de toitures végétalisées ne représentent que 100 m? de surfaces éco-aménagées dans le mode de calcul du

CBS.

Le pétitionnaire peut choisir de panacher les types d'espaces réalisés pour satisfaire ses obligations en matiere de
surfaces végétalisées.

Dans une zone ou le CBS est de 20% minimum, la surface éco-aménagée doit représenter au moins 200 m? pour un
terrain de 1000 m2 Le coefficient peut étre atteint de différentes facons :
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- Ex.1:400 m? aménagés en gravier * 0,5 = 200 m? de surface éco-aménagée,
- Ex. 2:200 m? aménagés en pleine terre * 1 = 200 m? de surface éco-aménagée,
- Ex. 3:200 m?en gravier *0,5 + 100 m?en pleine terre * 1 = 100 m? + 100 m? = 200 m? de surface éco-ameénage.

/'/ e

T 7 Périmétre de la parcelle

[ surfaces éco-aménageables
prises en compte dans le calcul
du Coefficient de Bictope
par Suface {CBS}

Surfaces de pleine terre (PLT)

Les dispositions relatives au Coefficient de Biotope par Surface (CBS) s'appliquent a I'aune de la carte ci-apreés (se
reporter également a la piéce n°05-6b en Annexe du présent Réglement - Article U2.5 - Carte des coefficients de
biotope par surface), qui identifie, sur 'ensemble de la zone U, un total de 3 zones avec des objectifs minimaux de
surfaces éco-aménagées dont :

D = Zones d'activités (CBS 25) correspondant aux zones d'activités économiques avec des batiments a forte
emprise au sol et des contraintes importantes en matiere de livraison, manceuvre ou stockage sur les espaces
extérieurs), ouU les espaces extérieurs libres sont rares. Les activités ne doivent pas étre entravées par des
confraintes frop fortes. Pour autant, il est demandé un effort en veillant a ce que les constructions s'inserent
favorablement dans I'environnement.

@ = Centre-ville élargi (CBS 30) correspondant au centre-ville, ainsi qu'a sa premiére couronne, ouU la densité,
plus forte, et l'intensité et la multiplicité des activités matérialisent la centralité.
La densité et la mixité des fonctions doivent pouvoir s'épanouir. Pour autant, il est demandé un effort en
veillant a ce que les constructions puissent contribuer a la création de zones favorables au biotope et d la
nature (toitures et murs végétalisés, espaces verts sur dalle...) car ils sont nécessaires pour limiter les effets
d'ilot de chaleur.

= Secteurs d'équipements et de loisirs (CBS 40) correspondant aux secteurs d'équipements publics
périphériques (secteur du complexe sportif Pierre Minssieux et de la piscine Aquagaron) et au secteur de
loisirs (cinéma, bowling...) ou la densité batie est moindre et oU des espaces végétalisés peuvent étre
confortés et/ou développés.
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Carte des Coefficients de Biotope par Surface (CBS)
(se reporter également a la piece n°05-6b en
annexe du présent Réglement - "Article U2.5 -

Coefficient de Biotope par Surface (CBS)")

NS FLAA )
s.rv 2 AL -

PRSP o N Bl VAL ) \

W Ay S s LE N

-~

n‘. - » e ’
g l.l...u-"...‘:..ooa Jﬁ»Mu. ?rb.-'- - ..fq
W 00 SRR Sagt

- -’.S.l-

' . A \ \ < : o \ N : 5 oy
JAthaea e 8 5 Lo
Fors wil-
-

, .., ... . .. . -lﬁ//.
-/;. . . II. .l- l..v
_.WM//////”W,,,.OJU%”//& )25
~ AN

R i A AN

!
e G N FEETTT

" Q‘JH.IUVI/:F...\.
»
z
¥
i : «
b £ R e e A
.ff.ﬂ'l nll“.}(‘. ..\bh.“‘- ;N'L. Cs‘.‘-ﬁa.‘rnﬁfo., & =
p.% - "4 - f= . ' )
=z : ~\\.-: S u.\_\\.,;..h....\r v el
.\.‘\D,l.’.c ’..M,Lfnn i Vs
MRy R g LT T
- - .—ﬁ-c..ooo. ....al\ -n-.v....m IS ..p. . .ﬂ-h
0, NTIE T ey .~_-u..~ AN T -
7, ..-.\.Inu.“_o..: AN _on '
. i s g Py " 3\
\“W»\&.Nnbﬂ_r- " utbd.r ..!. mv..u~r‘“ .)/
Tt o..%.hxf\.asu..\,.f.,.l—. e
) 2 7 . —_ T 45 ~
.\r\ul‘ I ‘,“md“uuwo.l--s SEY W a--.1 LN ./
7] e - A GCR A === |
ey - ;
' i / ﬁ
: 3 - L C R B
. : Jheh
r e )
- l... . /. | —
¢ oo : /
N N
; Ty
¥ . T /o~
-' [ + - ﬁ'\ .y
' _ﬁs
' \.TJJ.L..
. 2 :
LY

are

Fazalen (G05)
W Rty (005
[ umtte cxwrervie

L

62

Ville de BRIGNAIS - Plan Local d'Urbanisme - Le réglement

Coefficient de Blotope por Surface (CBS)

255 2onec dochwis JC85 245
2 9% Secioun Segaparrmnts wf cw ko (085 4

2 20%  Gantevibe Song [C85 0)



o Ausein de la zone dite "CBS 25" :
Le Coefficient de Biotope par Surface ne doit pas étre inférieur & 25% de la surface totale du tenement.

o Ausein de la zone dite "CBS 30":
Le Coefficient de Biotope par Surface ne doit pas étre inférieur & 30% de la surface totale du ténement.

o Ausein de la zone dite "CBS 40" :
Le Coefficient de Biotope par Surface ne doit pas étre inférieur & 40% de la surface totale du ténement.

> Compensation des extensions et créations d’annexes sur un tenement existant

L'application et I'esprit de la régle

Afin de prendre en compte la situation actuelle de certains sites d'activités économiques dont les ténements sont
frés imperméabilisés et peu végétalisés, une régle spécifique, applicable aux constructions existantes a la date
d'approbation du PLU et ne respectant d'ores et déja pas les régles précitées (surfaces de Pleine Terre et Coefficient
de Biotope par Surface) a I'échelle du ténement existant & la date d'approbation du PLU, s’applique au sein des
zones dites "PLT 10" et "PLT 15",

La régle

Au sein des zones dites "PLT 10" et "PLT 15", les extensions ou créations d’'annexe sont autorisées a conditions
(conditions cumulatives) que :

- Le projet assure au moins le maintien de la surface de Pleine Terre existante,

- Le projet assure au moins le maintien du Coefficient de Biotope par Surface existant et prévoie la création d'une
surface éco-aménagée supérieure ou égale & I'emprise au sol créée ;

- La compensation soit prévue sur le méme ténement que le projet.

Ténement existant déficitaire en Possibilité d’extension ou de création
surfaces éco-aménagées d'annexe et modalités de compensation
Espace vert Espace vert Espace vert
?9 mzien L 60m?*en
ppEdcirp Exttension revétemenrit Extension
‘oulanngxe perméablg : oujanngxe
B0 mA3 B0 md
ou
Circulation et stationnement Circulation et stationnement Circulation et stationnement
en enrobé en enrcbé en enrobé

> Espaces partagés

L'application et I'esprit de la régle

Afin de favoriser la vie collective, certains usages peuvent éfre intégrés au calcul du CBS. Dans ce cas, les surfaces
allouées a ces usages peuvent éfre soustraites de la surface totale de la parcelle.

Calcul du Coefficient de Biotope par Surface (CBS) intégrant les espaces partagés :

CBS = Surface éco-aménageable/(surface de la parcelle-surface des espaces partagés)
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Parmi les espaces partagés, peuvent étre pris en compte :

- les espaces collectifs (potagers, jardins familiaux...)

- les aires de jeux et installations sportives extérieures

- les espaces communs de convivialité et de services mutualisés (espaces de repas extérieur, terrasse
collective...)

Exemple :

Un terrain de 1000 m? situé dans une zone dont le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) ne pourra étre inférieur
a 40%. En principe, I'opération doit produire au moins 400 m? de surfaces éco-aménageables.

Dans le cas ou elle comporterait un espace partagé tel que, par exemple, une aire de jeux de boules, la surface de
cette aire de jeux de boules est déduite de la surface totale de la parcelle sur laquelle doit s'‘appliquer le CBS.

Ainsi, sil'aire de jeux de boules mesure 200 m? alors |'assiette sur laquelle est calculé le CBS ne sera plus 1000 m? mais
800 m2 De ce fait, 'opération ne devra plus produire 400 m? de surfaces éco-aménageables, mais 320 m? (40 % de
800m?).

> Espaces non batis et patrimoine paysager

Pour les régles s’appliquant aux espaces et aux éléments identifiés au réglement graphique au titre de
I'article L121-23 du code de 'urbanisme, se référer au Titre 1 du présent reglement.

Plantations des espaces extérieurs

Les aires de stationnement* nouvellement créées seront plantées d'arbres de haute tige a hauteur d'1 arbre pour 2
places.

La fosse de plantation devra respecter un volume minimum de 10 m3.

En cas d'impossibilité technique démontrée de rédliser la totalité des plantation dans les aires de stationnement, ces
arbres pourront étre regroupés au méme endroit afin de former un boisement plus conséquent, en garantissant
toutefois un minimum d'ombrage sur les surfaces de stationnement.

Une attention particuliére sera apportée & la végétation existante, méme si elle n'est pas identifiée au reglement
graphique, et aux mesures compensatoires prévues en cas de suppression de sujets intéressants dans le paysage
proche ou lointain.

Dans les zones oU la surface de pleine terre (PLT) est réglementée : lorsqu'il n'existe aucun arbre sur le terrain
d'assiette d'un projet de construction (extension ou construction nouvelle), au moins un arbre doit étre planté en
pleine terre sur le terrain d'assiette.
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U 2.6. Stationnement

L'application de la régle

Le stationnement des véhicules doit étre concu pour répondre a l'intégralité des besoins des opérations projetées.

Il sera assuré par des dispositifs propres en dehors des voies publiques, sur les terrains d'assiette des opérations, sauf
autre solution ressortant des possibilités ouvertes par l'article L151-33 du code de l'urbanisme, d raison de 12 m? par
place de stationnement hors desserte et accés a la place, sans pouvoir présenter une largeur inférieure & 2,50 m et
une longueur inférieure a 4,50 m.

Les emplacements de stationnement* en surface devront étre aménagées avec des revétements perméables
(surfaces éco-aménageables telles que gravier, stabilisé ou terre armé, pavé drainant ou d joints engazonnés...). Les
voiries et chemins internes permettant d'accéder aux emplacements de stationnement seront de préférence
perméables.

Sauf indication contraire dans le réglement d'une zone, les modalités de décompte de places selon la nature de
I'opération sont les suivantes :

Pour les constructions nouvelles et les reconstructions, le nombre de places a servir est celui de la régle générale
d'une zone.

En cas d'extension des constructions, le nombre de places a servir est celui résultant de 'application de la régle
générale aux surfaces et destinations des seules extensions. Il peut étre tenu compte du nombre de places
excédentaires pour la construction existante, au regard de la norme exigée.

En cas de changement de destination des constructions, le nombre de places est obtenu en effectuant la différence
entre le nombre de places exigibles pour la nouvelle destination et le nombre de places exigible pour la destination
antérieure, que ces places aient été ou non rédlisées. Ce calcul s'effectue en appliquant aux destinations
antérieures comme aux destinations nouvelles les normes édictées par le présent reglement.

En cas de réhabilitation ou d'aménagement sans changement de destination, les normes ne s'appliquent qu’a
I'augmentation de la surface de plancher ou a I'augmentation du nombre de logements, en tenant compte en
tant que de besoin, du nombre de places excédentaires pour la construction existante, au regard de la norme
exigée.

En l'absence de places excédentaires au regard de la norme du PLU, les places de stationnement existantes doivent
étre maintenues.

En cas d'impossibilité d’aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette, il pourra étre fait application des
dispositions prévues & I'article L151-33 du code de I'urbanisme, d savoir :
- I'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé dans un rayon de 300
meétres autour du projet
- 'obtention d'une concession ¢ long tferme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation situé dans un rayon de 300 metres.

Les dispositions relatives au stationnement s'appliquent a I'aune de la carte ci-apres (se reporter également a la
piéce n°05-7 en Annexe du présent Réglement - Article U2.6 - Carte des Dispositions relatives au Stationnement),
qui identifie, sur I'ensemble de la zone U, un total de 5 zones avec des dispositions communes en matiére d'obligation
de réalisation de stationnement, dont :

= ZONE JAUNE correspondant au centre ancien de Brignais et aux faubourg de la Giraudiéere, ou le bati, frés
dense, et la mixité fonctionnelle, riche, rendent le stationnement difficile & aménager. Afin de ne pas trop
freiner le dynamisme et I'animation du coeur de sa centralité, la ville souhaite poursuivre la politique de
facilitation & linstallation d'activités, commerces et logements en centre-ville en limitant les contraintes de
stationnement, souvent irréalisables.

=ZONE ORANGE correspondant au centre-ville élargi et aux zones d"entrées de ville", en mutation, qui, ayant
vocation d se densifier et & accueillir une mixité d'activités, dispose cependant d'un tissu urbain plus aéré
gue le centre ancien. En cours de renouvellement, ce tissu doit prévoir les stationnements nécessaires a la
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bonne accessibilité et au bon fonctionnement du futur centre-ville renforcé, afin de soutenir son dynamisme.
Les normes de stationnement exigées sont donc plus importantes qu'en centre ancien, tout en tenant
compte des difficultés liées a certaines activités.

= ZONE ROUGE correspondant au quartier des Pérouses, en cours de réaménagement. Les normes de
stationnement tiennent compte des aménagements programmés et d'un acceés relativement aisé a la gare
et au centre-ville.

= ZONE BLEUE correspondant au quartier de la Gare, en cours de réaménagement, et aux zones d'activités.
Les normes de stationnement tiennent compte des aménagements programmeés, de la présence dans le
quartier de la Gare et d'un acces rapide (qu'il est toutefois prévu de conforter), au centre-ville.

Les zones d'activités disposent, pour les constructions autorisées en commun avec le quartier de la Gare,
des mémes disposifions.

= ZONE VERTE correspondant aux secteurs d'habitat résidentiel périphérique des coteaux, tres faiblement
desservis par les transports collectifs et difficiles d'accés depuis le centre-ville, au sein desquels les exigences
de stationnement sont renforcées, en particulier pour ce qui concerne les usages autres que le logement
qui sont autorisés dans la zone, mais doivent demeurer limités a des surfaces modestes ou, & défaut,
s'implanter dans des zones plus centrales mieux desservies, et ayant vocation d accueillir une mixité de
fonctions.
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La régle

Carte des dispositions relatives au stationnement

(se reporter également a la piece n°05-7 en annexe
(oo du présent Reglement - "Article U2.6 - Stationnement"
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> Stationnement automobile

e Dans I'ensemble de la zone U sera exigée :

1/ Pour les constructions a usage d’habitat

- Logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat et logements en accession sociale : 1 place
de stationnement minimum par logement.

® Dans I'ensemble de la zone U, a I'exception de la zone JAUNE, seront exigés :

1/ Pour les équipements d'intérét collectif et services publics :
- Le stationnement nécessaire aux besoins des constructions.

2/ Pour les constructions a usage de cinéma et de centres de congrés et d'exposifion :

- 1 emplacement par tfranche compléte de 10 m? de surface de plancher créée.

® Ausein de la zone VIOLETTE, aucun stationnement n’est exigé

® Ausein de la zone JAUNE, les normes minimales suivantes sont exigées :

1/ Pour les constructions a usage de logement

- Pour les constructions neuves (ou extensions de volumes existants) : 1,5 places de stationnement par
logement créé arrondi & I'entier supérieur.

- En cas de changement de destination pour un usage d’'habitation ou de réhabilitation avec création de
logement(s) :

e lIn'est pas demandé de places de stationnement pour toute création de 2 logements ou moins.
e Pour toute création de plus de 2 logements, il est demandé 1 place de stationnement par
logement créé.

2/ Pour les consfructions a usage d’hébergement : il n'est pas demandé de places de stationnement.

3/ Pour les aufres occupations et ufilisations du sol : il n'est pas demandé de places de stationnement.

® Ausein de la zone ORANGE les normes minimales suivantes sont exigées :

1/ Pour les constructions a usage d’habitat
- 1 place de stationnement par logement dont la surface de plancher est inférieure & 35 m?

- 1,5 places de stationnement par logement dont la surface de plancher est comprise entre 35 et 55 m?
arrondi & I'entier supérieur

- 2 places de stationnement par logement dont la surface de plancher est comprise entre 55 et 95 m?;
- 3 places de stationnement par logement dont la surface de plancher est égale ou supérieure a 95 m?

Il est en outre demandé la réalisation d'une place de stationnement supplémentaire par tranche compléte
de 5 logements (stationnement visiteurs).

Pour toute opération créant 20 logements et plus, le nombre de places de stationnement créées dans le
cadre de garages ou box individuels fermés sera limité a 50 % du nombre total de places de stationnement
créées.

2/ Pour les constructions a usage de bureaux, d'hétellerie et de restauration

- 1 place de stationnement par tfranche complete de 30 m? de surface de plancher créée, sans
pouvoir étre inférieur & un emplacement par bureau ;
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3/ Pour les constructions & usage d'arfisanat et commerce de détail et activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle

- Constructions d'une surface de plancher inférieure a 300 m?: 1 place de stationnement par tranche
compléte de 80 m? de surface de plancher créée, sans pouvoir étre inférieur & un emplacement par
construction ;

- Constructions d'une surface de plancher supérieure a 300 m?: 1 place de stationnement par tranche
compléte de 40 m? de surface de plancher créée.

® Ausein de la zone ROUGE, les normes minimales suivantes sont exigées :

1/ Pour les constructions a usage d’habitation :

- 1,5 places de stationnement par logement + 1 place de stationnement supplémentaire par tranche
compléte de 5 logements (stationnement visiteurs) arrondi & I'entier supérieur

2 / Pour les constructions a usage de bureaux et d'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle :

- 1 place de stationnement par franche compléte de 40 m? de surface de plancher.

3 / Pour les constructions & usage d'hétellerie :

- 1 place de stationnement par tranche compléete de 30 m? de surface de plancher.

® Ausein de la zone BLEUE, les normes minimales suivantes sont exigées :

1/ Pour les constructions @ usage d’habitation (lorsqu'elles sont autorisées dans la zone):

- 1,5 places de stationnement par logement + 1 place de stationnement supplémentaire par tranche
compléte de 7 logements (stationnement visiteurs) arrondi  I'entier supérieur

2/ Pour les constructions a usage d'artisanat et commerce de détail, d'activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle et de bureaux :

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 25 m2 de surface de plancher créée.

3/ Pour les constructions a usage d'hétellerie :

- 1 place de stationnement par tranche complete de 30 m2 de surface de plancher créée.

4/ Pour les constructions d usage d'industrie et de commerce de gros (lorsqu'elles sont autorisées dans la zone) :
- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m2 de surface de plancher créée.

5/ Pour les constructions a usage d'entrepét (lorsqu'elles sont autorisées dans la zone) :

- 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m? jusqu'd 200 m2 de surface de plancher
créée + 1 place de stationnement supplémentaire par tranche compléte de 200 m? au-deld de 200
m? de surface de plancher créée.

Le stationnement nécessaire aux constructions disposant d'une facade donnant sur la route de Lyon
s'effectuera au-deld d'une bande de 25 m comptés d partir de I'alignement actuel ou futur, et de préférence
a l'arriére des constructions, non visible depuis ladite route.

® Ausein de la zone VERTE, les normes minimales suivantes sont exigées :

1/ Pour les constructions a usage d’habitation :
- 2 places de stationnement par logement + 1 place de stationnement supplémentaire par logement
(stationnement visiteurs)
2/ Pour les constructions a usage d'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et de bureaux :
- 1 place de stationnement par franche compléte de 25 m2 de surface de plancher créée, sans
pouvoir étre inférieur & un emplacement par construction dédiée a cette activité.
3/ Pour les constructions a usage d'hétellerie :

- 1 place de stationnement par tfranche compléte de 30 m2 de surface de plancher créée.
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ZONE CARTE SECTEURS DESTINATION NOMBRE D'EMPLACEMENTS A CREER
Hypercentre Toutes Non réglementé
1,5 places / logement créé dans le cadre d'une nouvelle construction (développée en extension du volume
existant) arrondi & I'entier supérieur
s +
Habitat hors h rgement (L ment - . .
JAUNE Centre ancien abitat hors hebergement (Logement) En cas de création de plus de 2 logements dans le cadre d'une réhabilitation ou d'un changement de
g
destination :
1 place/ logement créé
Autres destinations Non réglementé
- 1 place de stationnement par logement dont la surface de plancher est inférieure & 35 m?
- 1.5 places de stationnement par logement dont la surface de plancher est comprise entre 35 et 55 m?
Premicre couronne arrondi a I'entier supérieur
itat - 2 places de stationnement par logement dont la surface de plancher est comprise entre 55 et 95 m?;
Ha
2 . - 3 places de stationnement par logement dont la surface de plancher est égale ou supérieure a 95 m?+ 1
Entrée de ville-
ORANGE L place supplémentaire par franche complete de 5 logements (visiteurs)
assagne Pour opérations > 20 logements : le nombre de places de stationnement créées dans le cadre de garages ou box individuels
fermés sera limité & 50 % du nombre total de places de stationnement créées.
Centralité Garon Bureaux, Hotellerie, Restaurant - 1 place/30 m? de surface de plancher créée
Activités de Services ou s'effectue I'Accueil d'une Clientéle - 1 place/ franche compléete de 80 m? pour constructions < 300 m? de surface de plancher créée
Artisanat et commerces de détail - 1 place/ tranche compléte de 40 m? pour constructions > 300 m? de surface de plancher créée
Habitat - 1,5 places/logement + 1 place par tranche compléete de 5 logements (visiteurs) arrondi & I'entier supérieur
L, Activités de Services oU s'effectue I'Accueil d'une Clientéle - 1 place/ tranche compléte de 40 m? de surface de plancher créée
ROUGE Centralité Pérouses
Bureaux
Hotellerie - 1 place/ tranche compléete de 30 m? de surface de plancher créée
Entrée de ville- Habitat - 1,5 places/logement + 1 place par tranche complete de 7 logements (visiteurs) arrondi & I'entier supérieur
Gare Activités de Services ou s'effectue I'Accueil d'une Clientéle
Arfisanat et commerces de détail - 1 place/ tranche compléte de 25 m? de surface de plancher créée
Pole tertiaire Gare | pyreaqux
Zones industielles Hotellerie - 1 place/ tranche compléte de 30 m? de surface de plancher créée
Industrie N "
BLEUE C d - 1 place/ franche compléte de 50 m? de surface de plancher créée
Mixte Sacuny ommerces de gros
Moninsable
- 1 place de stationnement par franche compléte de 50 m? jusqu'a 200 m2 de surface de plancher créée
Mixte Sacuny Entrepéts + 1 place de stationnement supplémentaire par franche compléete de 200 m? au-deld de 200m? de surface
Chateau P de plancher créée.
ZA Loisirs urbains
Habitat - 2 places de stationnement par logement + 1 place de stationnement supplémentaire par logement
(stationnement visiteurs)
VERTE Résidentiel Hotellerie - 1 place/ franche compléte de 30 m? de surface de plancher créée
Activités de Services ou s'effectue I'Accueil d'une Clientele - 1 place / tfranche compléte de 25 m? de surface de plancher créée, avec au moins 1 place par
Bureaux construction dédiée & cet usage
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> Stationnement des deux roues

L'application de la régle

Les espaces aménagés pour le stationnement des vélos seront facilement accessibles depuis I'espace public et
préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées & la configuration et a la taille des parcelles, & la prévention du
risque d'inondation ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et & I'animation des rez de
chaussée, il pourra étre admis de réaliser, pour tout ou partie, les emplacements pour cycles au sein des espaces
extérieurs des constructions, d condition d’'étre couverts et de disposer des équipements adaptés.

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimales figurant ci-dessous.

Si le nombre de places est fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur

Pour les constructions & usage de logement, cette disposition s'applique pour toute construction nouvelle de
logements collectifs, ainsi qu'en cas de changement de destination pour un usage d’habitation ou de

réhabilitation avec création de plus de 2 logements. Chaque emplacement doit représenter une surface
supérieure ou égale a 0,75 m? pour les logements de type 1 et 2 et 1,5 m? pour les autres typologies de logements

La regle

Les normes minimales suivantes sont exigées :

Destination Nombre d’emplacement minimum
Logement 1 emplacement minimum par
logement

Bureau, activités de services ou | 1 emplacement par franche méme

s'effecive  l'accueil  d'une | incompléete de 100 m2 (&
clientéle, équipements d’intérét | I'exception des locaux techniques
collectif et services publics et industriels des administrations

publigues et assimilés)
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Article U3 : Equipements et réseaux

U3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-apres ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU
des lors gu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Acceés*:

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d'acceés sur les voies publiques, limité au
strict nécessaire. En outre, les acceés doivent étfre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants :

- latopographie et la configuration des lieux dans lesquels s'insére I'opération ou la construction,

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’'étre aménagés afin de préserver la sécurité
des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concermnés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acceés soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou I'autre voie.

L'aménagement des accés des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures ménageéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes doux, des besoins
en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en cohérence
avec le fonctionnement de la frame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence du réseau viaire
du secteur considéré, méme dans le cas d'un aménagement par franches successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre concu pour consommer la moindre superficie
de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

Ville de BRIGNAIS — Plan Local d'Urbanisme —Le réglement 72



U3.2. Desserte par les réseaux

Eau:
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux usées non domestiques
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné & une autorisation
de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Eaux pluviales :

Il est recommandé de réduire I'imperméabilisation des terrains par I'emploi des matériaux alternafifs.

La collecte séparative des eaux pluviales et des eaux usées est obligatoire.

Le principe général de gestion eaux pluviales est une gestion des eaux pluviales & la parcelle soit par infiltration totale
ou partielle dans le sol, soit par rejet & débit limité vers un milieu superficiel (cours d’'eau ou fossé), étant précisé
qu'une partie des eaux pluviales doit étre infilirée sur le terrain de I'assiette du projet).

Le rejet des eaux pluviales dans les réseaux collectifs peut étre refusé par la collectivité. Le rejet des eaux pluviales
sur le domaine public doit éfre soumis pour autorisation au gestionnaire de la voirie.

Les regles particulieres de gestion des eaux pluviales (évenements pluvieux d prendre en compte, dimensionnement
des ouvrages, débit de fuite admissible, etc) sont définies dans le document “Zonage des eaux pluviales” annexé
au PLU. Les regles varient selon le niveau d'enjeux et les zones définies par ce méme document.

La mise en ceuvre d'un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures est recommandée dans
I'ensemble du territoire communal, sans toutefois étre obligatoire.

Pour rappel, seules les eaux de toitures peuvent étre recueillies dans les ouvrages de récupération. Il s'agit des eaux
de pluie collectées & I'aval de toitures inaccessibles, c'est-a-dire interdite d'accés sauf pour des opérations
d’'entretien et de maintenance. Les eaux récupérées sur des toitures en amiante-ciment ou en plomb ne peuvent
toutefois pas étre réutilisées a I'intérieur des batiments. Dans le cas ou les eaux récupérées sont réutilisées a I'intérieur
des batiments et donc rejetées au réseau d'assainissement collectif, elles devront étre comptabilisées par la mise en
place d'un compteur rendu accessible pour contrdle de la collectivité.

Toute interconnexion avec le réseau de distribution d'eau potable est formellement interdite.
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Zone AU

Titre 3

Dispositions applicables a la zone a urbaniser dite "zone AU"
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Zone AU

Terrains a I'état naturel ou agricole ayant vocation a étre urbanisés pour accueillir une part du développement

démographique ou économique de la commune, sous la forme de quartiers nouveaux programmés dans le temps,
équipés et aménagés de fagon cohérente.

La zone AU se compose de trois zones différentes :

e une zone AUi, d vocation économique.

une zone AUr, qui a vocation a accueillir, & long terme, de nouveaux quartiers & dominante résidentielle,
pouvant intégrer une mixité de fonctions en lien avec leur environnement urbain proche, mais dont
l'ouverture a l'urbanisation est reportée au-deld de la réalisation du présent PLU, et soumise a révision ;

La zone AUi est concernée par une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) mise en place au titre
des articles L151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme (se reporter & la piece n°03 du Plan Local d'Urbanisme), qui
s'impose dans un rapport de compatibilité aux constructions et aménagements projetés dans chacune des zones.
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Titre 3 - Zone AUr

ZONE AUr

Située sur le secteur de Rochilly, autour du centre aquatique intercommunal et du parc du chéteau, au Nord de la
commune, la zone AUr a vocation a accueillir, & terme, un nouveau quartier d'habitat intégrant une certaine mixité
d'usages et de fonctions.

D'une superficie de plus de 27 ha, cette zone ne pourra toutefois étre aménagée qu'au-dela de 10 ans a compter
de lI'approbation du présent PLU, et sous réserve d'une révision du document.

La zone AUr est toutefois concernée par :

e le droit de préemption urbain, mis en place par délibération du Conseil municipal du 20 mars 2020 et
conformément & I'article L211-1 du Code de I'urbanisme ;

e des espaces boisés classés au fitre des articles L113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme ;

e les dispositions pour la gestion des eaux pluviales issues du Schéma directeur de gestion des eaux pluviales
du bassin versant du Garon, et plus particulierement les dispositions qui s'‘appliquent sur le périmétre B15 de
"Rochilly" et sur la Zone | identifiés dans le Schéma (se reporter aux paragraphes 6.1 et 6.2 des Dispositions
générales du présent Reglement et & I'Annexe n°07-1 du PLU) ;

e une protection, au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, des zones humides identifiées en
application de I'arrété du ler octobre précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides
en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'Environnement. Afin de garantir la
préservation des zones humides, toute construction ou mouvement de sol y sont interdits.

L'édification des murs de cldture est soumise & déclaration conformément & la délibération du Conseil municipal en
date du 18 octobre 2007.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément & la délibération du Conseil Municipal du 18
octobre 2007.

Les ravalements de facades sont soumis & déclaration conformément & la délibération du Conseil municipal en date
du 14 juin 2023.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone AUr, sauf stipulations contraires.
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Titre 3 - Zone AUr
Article AUr1: Destination des constructions, usage des sols et natures

d’activite

L'esprit de la regle

Maitriser le rythme de croissance démographique et modérer I'impact du développement sur I'environnement, le
paysage et I'agriculture en reportant I'ouverture a I'urbanisation de la zone, en cohérence avec les objectifs suivants
du PADD :

Orientation 1.1 : Viser une dynamique de croissance démographique raisonnable respectant les équilibres de la ville

Maitriser la dynamique de construction autour de 115 logements/an sur les 10 prochaines années

Conserver la maitrise de la croissance démographique et limiter la consommation d'espaces naturels et agricoles en s'appuyant
sur les possibilités de renouvellement urbain

- Planifier dans le temps I'ouverture a l'urbanisation du foncier disponible dans I'enveloppe urbaine existante : préserver,
au-deld de la durée de vie du PLU, des possibilités de développement a plus long terme sur Rochilly, au Nord de la ville

AUr 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
- toutesles occupations du sol et destinations des constructions qui ne sont pas visées & I'article AUr2

AUr 1.2. Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

A condition d'étre situés en dehors des secteurs concernés par une zone humide repérée sur le Document graphique
au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, sont admis :

1/ Les affovillements et exhaussements de sol, sous réserve qu'ils soient nécessaires & une construction ou
installation autorisée dans la zone ;

2/ A condition de ne pas compromettre la qualité paysagére du site et d'assurer le maintien du caractére naturel,
ou forestier de la zone et sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés
d la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale & 60 m? :

¢ lestravaux suivants concernant les constructions a usage d’habitation existantes ¢ la date d’approbation
du PLU :

- la réfection* et l'adaptation* sans changement de destination des constructions & usage
d'habitation existante dans la limite de 200 m? maximum de surface de plancher*;

- I'extension* des constructions pour un usage d’'habitation, dans la limite d’'une extension par
ténement, de 20 % de I'emprise au sol* existante, et de 200 m? de surface de plancher* apres fravaux

.

¢ Les constructions neuves & usage:

- d'annexes* lorsqu’elles sont liées aux constructions & usage d'habitation existantes a la date
d'approbation du PLU, dans la limite de 20 m2 d’emprise au sol* et d'une annexe par ténement ;

- les piscines* (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel & une
habitation existante a la date d'approbation du PLU, dans la limite d'une piscine par tenement.

AUr 1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Titre 3 - Zone AUr

Article AUr2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

AUr 2.1. Implantations des constructions

Non réglementé

AUr 2.2. Emprise au sol* des constructions

Non réglementé

AUr 2.3. Hauteur des constructions

L'application de la régle

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée ¢ la verticale du point le plus haut de la construction (ligne de
faitage ou haut de I'acrotére) jusqu’au terrain naturel avant travaux.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Les hauteurs des constructions nouvelles, surélévations et extensions, devront tenir compte des hauteurs dominantes
du patrimoine bati et de I'ambiance générale des lieux.

Lesrégles de hauteur ne s’appliquent pas aux projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes
d la date d’approbation du PLU, d'une épaisseur maximale de 30 centimetres, finition extérieure comprise.

La régle

La hauteur maximale des constructions est fixée & 8 métres ou & la hauteur de la construction existante en
cas de hauteur existante supérieure.

Les annexes sont limitées & 3,50 métres de hauteur.

AUr 2.4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere -
Aspect extérieurs des constructions neuves et des rénovations

Sont concernés :
- les constructions nouvelles sur terrain nu,
- les extensions de constructions existantes,
- les modifications du bati existant,
- les constructions d'annexes et de clbtures

Se reporter au Titre 6 - Qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale (Aspect extérieur des
constructions) du présent Réglement.

AUr 2.5. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Non réglementé

AUr 2.6. Stationnement

Non réglementé
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Titre 3 - Zone AUr
Article AUr 3 : Equipements et réseaux

AUr 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes d la date d’approbation du présent PLU
dés lors qu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Acceés*:

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d'acceés sur les voies publiques, limité au
strict nécessaire. En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et la configuration des lieux dans lesquels s'insére |'opération ou la construction,
- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la sécurité
des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),
- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant d la construction, type de véhicules concernés...) ;
- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manoeuvre sur la voie de
desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou I'autre voie.

L'aménagement des acces des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures ménageéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes doux, des besoins
en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en cohérence
avec le fonctionnement de la frame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer & assurer la cohérence du réseau viaire
du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par tranches successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit étre concu pour consommer la moindre superficie
de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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Titre 3 - Zone AUr
AUr 3.2. Desserte par les réseaux

Eau:
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement :

Equx usées :
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Eaux usées non domestiques
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné & une autorisation
de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Eaux pluviales :

Il est recommandé de réduire I'imperméabilisation des terrains par I'emploi des matériaux alternatifs.

La collecte séparative des eaux pluviales et des eaux usées est obligatoire.

Le principe général de gestion eaux pluviales est une gestion des eaux pluviales & la parcelle soit par infiltration totale
ou partielle dans le sol, soit par rejet & débit limité vers un milieu superficiel (cours d’eau ou fossé), étant précisé
qu'une partie des eaux pluviales doit étre infilirée sur le terrain de I'assiette du projet).

Le rejet des eaux pluviales dans les réseaux collectifs peut étre refusé par la collectivité. Le rejet des eaux pluviales
sur le domaine public doit éfre soumis pour autorisation au gestionnaire de la voirie.

Les regles particulieres de gestion des eaux pluviales (événements pluvieux & prendre en compte, dimensionnement
des ouvrages, débit de fuite admissible, etc) sont définies dans le document “Zonage des eaux pluviales” annexé
au PLU. Les regles varient selon le niveau d'enjeux et les zones définies par ce méme document.

La mise en ceuvre d'un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures est recommandée dans
I"'ensemble du territoire communal, sans toutefois étre obligatoire.

Pour rappel, seules les eaux de toitures peuvent étre recueillies dans les ouvrages de récupération. Il s'agit des eaux
de pluie collectées & I'aval de toitures inaccessibles, c'est-a-dire interdite d'accés sauf pour des opérations
d'entretien et de maintenance. Les eaux récupérées sur des toitures en amiante-ciment ou en plomb ne peuvent
toutefois pas étre réutilisées a I'intérieur des batiments. Dans le cas ou les eaux récupérées sont réutilisées a I'intérieur
des batiments et donc rejetées au réseau d'assainissement collectif, elles devront étre comptabilisées par la mise en
place d'un compteur rendu accessible pour contrdle de la collectivité.

Toute interconnexion avec le réseau de distribution d’eau potable est formellement interdite.
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Titre 3 - Zone AUi

ZONE AUi

Située sur le secteur de Moninsable, entre la zone d'activités de Sacuny, au Nord et la zone d'activités des Valliéres,
au Sud, la zone AUi a vocation a accueillir une part du futur développement économique du territoire.

D'une superficie d'environ 8.6 ha, cette zone a vocation & étre aménagée dans le cadre d'une ou plusieurs
opérations d'aménagement d'ensemble. L'urbanisation est programmeée en plusieurs temps, & court, moyen et long
terme :

- un secteur AUil, urbanisable a compter de I'approbation du présent PLU ;
- unsecteur AUi2, urbanisable @ moyen terme sous réserve que l'intégralité de la zone AUi1 ait été investie

’

- un secteur AUi3, qui ne pourra étre urbanisé qu'au-deld de la réalisation du présent PLU, sous réserve
d'une révision du document d'urbanisme et que l'intégralité de la zone AUi2 ait été investie.

La zone AUi est concernée par le périmétre d'Orientation d'’Aménagement et de Programmation n°1 mis en place
au titre des articles L151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme.

La zone AUi est en outre concernée par :

— le droit de préemption urbain, mis en place par délibération du Conseil municipal du 20 mai 2020et
conformément & I'article L211-1 du Code de I'urbanisme.

— une protection des éléments de paysage non batis a préserver au titre de l'article L151-23 du Code de
l'urbanisme, et des espaces boisés classés au fitre des articles L113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme ;

Elle est en outre impactée par :

— les dispositions pour la gestion des eaux pluviales issues du Schéma directeur de gestion des eaux
pluviales du bassin versant du Garon, et plus particulierement les dispositions qui s'appliquent sur la Zone
| identifiée dans le Schéma (se reporter aux paragraphes 6.1 et 6.2 des Dispositions générales du présent
Reglement et a I'Annexe n°07-1 du PLUJ ;

— un aléa Glissement de terrain de niveau faible @ moyen, qui implique le respect de certaines dispositions
relatives aux mouvements de sols, implantations des constructions et gestion des eaux pour pouvoir
construire sur les terrains concernés (se reporter au Plan de zonage général - piece n°4 du PLU; aux
Dispositions Générales du présent Réglement (paragraphe n°04-4); et a I' Annexe n°07-6 du PLU)

— le risque lié au fransport de matiéres dangereuses (canalisations de gaz), qui génére des dispositions
relatives a la maitrise de l'urbanisation autour des infrastructures concernées (voir les dispositions générales
du présent Réglement et ' Annexe n°07-2 du PLU) ;

— les nuisances sonores relatives aux infrastructures de transport terrestre (voir Annexe n°07-7).
L'édification des murs de cldture est soumise & déclaration conformément & la délibération du Conseil municipal en
date du 18 octobre 2007.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément & la délibération du Conseil Municipal du 18
octobre 2007.

Les ravalements de facades sont soumis & déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date
du 14 juin 2023.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone AUi, sauf stipulations contraires.
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Titre 3 - Zone AUi

Article AUi1: Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

L'esprit de la regle

Accompagner, favoriser, organiser le développement économique tel que I'a programmé le PADD, qui vise
notamment a affirmer le rdle central de Brignais a I'échelle de I'Ouest lyonnais tout en préservant les fonctionnalités
écologiques et agricoles du territoire.

Cette zone répond aux objectifs suivants du PADD :

Orientation 1.2 : Consolider une économie diversifiée
Répondre a une demande de foncier économique élevée sur la vallée du Garon
- Permettre le développement d'une nouvelle zone d'activités en aménageant le site de Moninsable

> a moyen terme, d'aménager la partie Ouest du tertre de Moninsable pour renforcer la vitrine économique de Brignais le
long dela RD 342

> a plus long terme, au-delda de la réalisation du présent PLU, d'engager une réflexion pour le développement de la frange
Est du tertre, c6té chemin de Sacuny

AUi 1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Au sein de la zone AUi, sont interdites les constructions se répartissant dans les destinations et sous-destinations
suivantes :

- les constructions a usage d'habitat, a I'exception de celles citées d I'article AUI1.2 ci-dessous ;

- les exploitations agricoles et forestiéres ;

- les constructions & usage d'artisanat et de commerce de détails ;

- Les constructions & usage d'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, sauf si elles sont situés

au sein du secteur AUIT ;

- lescinémas;

- les établissements d'enseignement, de santé, d'action sociale, sauf s'ils sont situés au sein du secteur AUIT ;

- les salles d'art et de spectacles ;

- les équipements sportifs ;

- les constructions & usage d'entrepdt.

Les autres occupations du sol suivantes sont également interdites :

- l'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes*, des habitations légéres de loisirs, des
résidences mobiles de loisirs*, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

- les parcs d'atfraction ouverts au public*,

- les dépbts de véhicules*

- les garages collectifs de caravanes*

- les carriéres.

AUi 1.2. Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sous réserve des dispositions relatives d la prise en compte de ['aléa Mouvements de terrains et des canalisations de
fransport de gaz (se reporter aux dispositions générales du présent reglement et aux Annexes 07-2 et 07-6 du PLUJ,
sont admises sous conditions :

> Sous réserve d'étre situées au sein de la zone AUIT :
- les constructions & usage d'hébergement, sous réserve qu'elles constituent une destination accessoire &
un établissement d'enseignement, de santé ou d'action sociale autorisé dans la zone et gu'elles servent
d loger les usagers de I'établissement

» Dans I'ensemble de la zone AUi :
- les constructions & usage de commerce de gros, dans la limite de 400 m? de surface de plancher ;
- les autres équipements recevant du public, sous réserve gu'ils soient compatibles avec la vocation de la
zone.
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Titre 3 - Zone AUi

AUi 1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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Titre 3 - Zone AUi

Article AUi2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

L'esprit de la regle

Organiser un développement qualitatif de la zone, respectueux de I'environnement urbain dans lequel elle s'insére,
favorable a la modération de la consommation d'espaces, aux économies d'énergies, a la réduction de
l'imperméabilisation des sols et des ilots de chaleur et valorisant sur le plan de l'image et de I'attractivité économique
du territoire.

Cette zone répond aux objectifs suivants du PADD :

Orientation 1.2 : Consolider une économie diversifiée
Répondre a une demande de foncier économique élevée sur la vallée du Garon
- Permettre le développement d'une nouvelle zone d'activités en aménageant le site de Moninsable

> a moyen terme, d'aménager la partie OQuest du tertre de Moninsable pour renforcer la vitrine économique de Brignais le
long dela RD 342

> g plus long terme, au-deld de la réalisation du présent PLU, d'engager une réflexion pour le développement de la frange
Est du tertre, c6té chemin de Sacuny

Orientation 2.1 : Dessiner un paysage urbain agréable a vivre, en densifiant raisonnablement le centre et en protégeant la
périphérie

Orientation 3.1
Protéger le patrimoine naturel et renforcer la présence de la nature en ville pour améliorer le fonctionnement écologique du
territoire et la qualité de vie

Préserver et restaurer les continuités écologiques favorables a la biodiversité en reliant les grands ensembles fonctionnels a
travers la ville
- Restaurer le corridor écologique du Merdanson
- Permettre le développement d'une micro-biodiversité urbaine et la réduction des « ilots de chaleur » gréce & des formes
urbaines ménageant de nouveaux espaces de respiration et de nature en ville

Réduire I'impact du développement de la commune sur le cycle naturel de I'eau et ses milieux
- Protéger les zones humides au profit d'une gestion durable des eaux pluviales
- Limiter limperméabilisation des terrains urbanisés ou & urbaniser

Orientation 3.2 : Metire en valeur le patrimoine paysager et bati pour préserver I'ame et l'identité de la ville

Intégrer le patrimoine végétal pour une ville plus verte
- Préserver les poches de respiration existantes que constituent les jardins et parcs qui jalonnent la ville
- Etoffer la frame verte pour (re)créer des continuités paysageres entre les poches de respiration existantes, et notamment
s'‘appuyer sur le végétal pour structurer les nouveaux secteurs d'urbanisation ou de renouvellement urbain
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Titre 3 - Zone AUi

AUi 2.1. Implantations des constructions

Non réglementé.

AUi 2.2. Emprise au sol* des constructions

L'emprise au sol des constructions est limitée a 60 % de la surface totale du ténement.

AUi 2.3. Hauteur des constructions

L'application de la régle

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale du terrain naturel avant fravaux jusqu'au point le plus
haut de la construction. Pour les toitures & pans, le point le plus haut de la construction correspond & la ligne de
faitage. Pour les toitures terrasses, le point le plus haut de la construction correspond a 'acrotere.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclues.

Les hauteurs des constructions nouvelles, surélévations et extensions, devront tenir compte des hauteurs dominantes
du patrimoine bati et de I'ambiance générale des lieux.

Lesregles de hauteur ne s'appliquent pas aux projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes
d la date d'approbation du PLU, d'une épaisseur maximale de 30 centimétres, finition extérieure comprise.

La régle

La hauteur maximale des constructions est fixée & 12 métres.
Dans le cas d'une toiture terrasse, la hauteur peut étre portée a 13 métres lorsque I'acrotere fait office de garde-
corps pour lintervention sur les toitures et leur entretien.

Les constructions implantées dans une bande de 5 m par rapport aux limites séparatives seront limitées & une hauteur
de 7 métres.

AUi 2.4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere -
Aspect extérieurs des constructions neuves et des rénovations

Sont concernées :
- les constructions nouvelles sur terrain nu,
- les extensions de constfructions existantes,
- les modifications du bati existant,
- les constructions d’annexes et de clbétures

Se reporter au Titre 6 - Qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale (Aspect extérieur des
constructions) du présent Réglement.
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Titre 3 - Zone AUi

AUi 2.5. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Sont réputés sans impact sur le calcul du coefficient de biotope par surface et de la surface de pleine terre existants
tels que définis ci-apres :

- pour les projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes ¢ la date d'approbation du
PLU, I'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans une limite de 30 centimétres
d'épaisseur supplémentaire ;

- les dispositifs de protection conire le rayonnement solaire (auvents, casquettes, confrevents, persiennes,
brise-soleil...), dans une limite 1,20 metre.

> Surface de Pleine Terre (PLT)

L'application et I'esprit de la régle

Une surface minimale & aménager ou a préserver en Pleine Terre (PLT) est imposée. Elle est calculée par rapport &
la superficie du ténement ou de I'unité fonciéere.

Les surfaces de Pleine Terre (PLT) imposées peuvent étre mutualisées dans le cadre d'opérations d'aménagement
d’ensemble. Seuls sont pris en compte les espaces recouverts de terre végétale en relation directe avec les strates
du sol naturel. Sont également comptabilisés les espaces en eau ou liés a l'infiltration naturelle des eaux de
ruissellement (pelouse, jardin d’ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues...). Les espaces en graviers ou les
stationnements aménagés avec des matériaux perméables ne permettent pas de répondre aux objectifs minimaux
de surfaces de Pleine Terre (PLT).

Calcul de la surface minimale de Pleine Terre (PLT) :
Surface minimale de PLT = Surface du ténement * pourcentage défini par le réglement graphique
Exemple :
Un terrain de 1000 m?situé dans une zone ou le pourcentage de la surface de pleine terre (PLT) est de 20%
minimum devra comporter au moins 200 m? d'espaces verts de pleine terre.

La surface de Pleine Terre exigée participe au calcul du Coefficient de Biotope par surface (CBS) présenté ci-aprées.

La regle

Les espaces verts de pleine terre (PLT) représenteront a minima 10 % de la surface totale du ténement.

> Coefficient de Biotope par Surface (CBS)

L'application et I'esprit de la régle

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) minimal est imposé. Il définit la proportion des surfaces favorables a la
nature (dites surfaces éco-aménagées) par rapport a la surface du tenement ou de I'unité fonciere.

Le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) peut étre mutualisé dans le cadre d'opérations d’aménagement
d'ensemble.

Calcul du Coefficient de Biotope par Surface (CBS) :
Le CBS est le résultat de la somme des surfaces éco-aménagées pondérées divisée par la surface du ténement.
CBS = Surfaces éco-aménagées pondérées/Surface du ténement

Les surfaces éco-aménagées sont des surfaces favorables a I'épanouissement de la nature (biotope) sur la parcelle
ou favorable & une infiltration des eaux pluviales. Elles sont pondérées en prenant en compte leur intérét
environnemental et leur impact urbain :

e Espaces verts de pleine terre : terre végétale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également
comptabilisés les espaces paysagers de rétentions des eaux ou les espaces liés a I'infiltration naturelle des eaux
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de ruissellement (pelouse, jardin d’'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues...) = pris en compte a 100%
de leur superficie :
200 m? d'espaces verts de pleine terre représentent 200 m? de surfaces éco-aménagées dans le mode de calcul du
CBS.

o Surfaces perméables (gravier, stabilisé ou terre armé, pavé drainant ou a joints engazonnés...)

= prises en compte a 50 % de leur superficie :
200 m? d'espaces aménageés en graviers ne représentent que 100 m? de surfaces éco-aménagées dans le mode de
calcul du CBS.

e Espaces verts intensifs sur dalles ou toitures végétalisées (a partir de 30 cm de substrat) = pris en compte a 50%
de leur superficie :

200 m? de toitures végétalisées ne représentent que 100 m? de surfaces éco-aménagées dans le mode de calcul du

CBS.

Le pétitionnaire peut choisir de panacher les types d'espaces réalisés pour satisfaire ses obligations en matiere de
surfaces végétalisées.

Dans une zone ou le CBS est de 20% minimum, la surface éco-aménagée doit représenter au moins 200 m? pour un
terrain de 1000 m2 Le coefficient peut étre atteint de différentes facons :

- Ex.1:400 m? aménageés en gravier * 0,5 = 200 m? de surface éco-aménagée,
- Ex. 2:200 m? aménageés en pleine terre * 1 = 200 m? de surface éco-aménagée,
- Ex. 3:200 m?en gravier *0,5 + 100 m? en pleine terre * 1 = 100 m?+ 100 m? = 200 m? de surface éco-aménageé.

du Coefficient de Bictope
Par Suface (CBS)

U Surfaces de pleine terre (PLT)

[ surfaces éco-aménageables
prises en compte dans le calcul
du Coefficient de Biotope

par Suface {CBS)
_ Surfaces de pleine terre {PLT)

La régle

Dans I'ensemble de la zone AU, le Coefficient de Biotope par Surface ne devra pas étre inférieur & 30% de la surface
totale du ténement.

e Espaces non bdtis et patrimoine paysager

Pour les régles s’appliquant aux espaces et aux éléments identifiés au réglement graphique au titre de
I'article L121-23 du code de 'urbanisme, se référer au Titre 1 du présent reglement.
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Plantations des espaces extérieurs

Les aires de stationnement* nouvellement créées seront plantées d'arbres de haute tige & hauteur d'1 arbre pour 2

places
La fosse de plantation devra respecter un volume minimum de 10 m3.

En cas d'impossibilité technique démontrée de rédliser la totalité des plantation dans les aires de stationnement, ces
arbres pourront éfre regroupés au méme endroit afin de former un boisement plus conséquent, en garantissant
toutefois un minimum d’'ombrage sur les surfaces de stationnement.

Une attention particuliére sera apportée a la végétation existante, méme si elle n'est pas identifiée au réglement
graphique, et aux mesures compensatoires prévues en cas de suppression de sujets intéressants dans le paysage
proche ou lointain.

Dans les zones ou la surface de pleine terre (PLT) est réglementée : lorsqu’il n'existe aucun arbre sur le terrain
d'assiette d'un projet de construction (extension ou construction nouvelle), au moins un arbre doit étre planté en
pleine terre sur le terrain d'assiette.
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AUi 2.46. Stationnement

> Stationnement automobile

L'application de la régle

La création de places de stationnement des véhicules résultant de I'application des normes définies ci-aprés doit se
faire en dehors des voies publiques.

Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Les aires de stationnement en surface devront étre aménagées avec des revétements perméables (surfaces éco-
aménageables telles que gravier, stabilisé ou terre armé, pavé drainant ou & joints engazonnés...).

Dans le cas d'une extension, d'une réhabilitation, d'un changement de destination, les normes définies ci-apres ne
s'appliquent qu’'a I'augmentation de surface de plancher*, de capacité ou du nombre de logements, en
maintenant les places existantes nécessaires aux parties de batiment dont la destination initiale est conservée

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette, il pourra étre fait application des
dispositions prévues & I'article L151-33 du code de I'urbanisme, d savoir :
- 'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé dans un rayon de 300
meétres autour du projet
- 'obtention d’une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation situé dans un rayon de 300 metres.

La régle

Au sein de la zone AUi, les normes de stationnement minimales suivantes sont exigées :

1/ Pour les constructions a usage d'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle et de bureaux

- 1 emplacement par tranche compléte de 25 m2 de surface de plancher créée.

2/ Pour les constructions a usage de restauration :
- 1 emplacement par tranche compléte de 20 m? de surface de plancher créée ;

3/ Pour les constructions a usage d’hétellerie :
- 1 emplacement par tranche compléte de 30 m? de surface de plancher créée ;

4/ Pour les constructions a usage d'industrie et de commerce de gros :
- 1 emplacement par tranche compléte de 50 m2 de surface de plancher créée.

5/ Pour les constructions a usage de cenire de congreés et d'exposition :
- 1 emplacement par tranche compléte de 10 m2 de surface de plancher créée.
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o Stationnement des deux roues

L'application de la régle

Les espaces aménagés pour le stationnement des vélos seront facilement accessibles depuis I'espace public et
préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la configuration et d la taille des parcelles, d la prévention du
risque d'inondation ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a I'animation des rez de
chaussée, il pourra étre admis de réaliser, pour tout ou partie, les emplacements pour cycles au sein des espaces
extérieurs des constructions, d condition d'étre couverts et de disposer des équipements adaptés.

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des vélos et des
poussettes, conformément aux normes minimales figurant ci-dessous.

Si le nombre de places est fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur
Pour les constructions & usage de logement, cette disposition s’applique pour toute opération de logements

collectifs. Chague emplacement doit représenter une surface supérieure ou égale a 0,75 m? pour les logements
de type 1 et 2 et 1,5 m? pour les aufres typologies de logements

La régle

Les normes minimales suivantes sont exigées :

Destination Nombre d’emplacement minimum

Activités de services oU s’effectue I'accueil

d'une clientéle,
) 1 emplacement par tranche
Equipements d'interét collectif et services | mame incompléte de 100 m2

publics

Bureau
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Article AUi3 : Equipements et réseaux

AUi 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes d la date d’approbation du présent PLU
dés lors gqu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Acceés*:

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d'acceés sur les voies publiques, limité au
strict nécessaire. En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants :
- latopographie et la configuration des lieux dans lesquels s'insére |'opération ou la construction,
- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la sécurité
des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),
- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant d la construction, type de véhicules concernés...) ;
- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

L'aménagement des acces des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du
matériel de lutte contre lincendie et de collecte des ordures ménagéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes doux, des besoins
en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en cohérence
avec le fonctionnement de la frame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d'ensemble doit contribuer G assurer la cohérence du réseau viaire
du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par tranches successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour. L'aménagement de I'aire de retournement doit éfre concu pour consommer la moindre superficie
de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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AUi 3.2. Desserte par les réseaux

Eau:
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &fre raccordée au réseau public d'eau potable.

Assainissement :
Eaux usées :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux usées non domestiques
Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné & une autorisation
de rejet, conformément & I'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Eaux pluvidles :

Il est recommandé de réduire I'imperméabilisation des terrains par I'emploi des matériaux alternatifs.

La collecte séparative des eaux pluviales et des eaux usées est obligatoire.

Le principe général de gestion eaux pluviales est une gestion des eaux pluviales & la parcelle soit par infiltration totale
ou partielle dans le sol, soit par rejet & débit limité vers un milieu superficiel (cours d'eau ou fossé), étant précisé
qu'une partie des eaux pluviales doit étre infiltrée sur le terrain de I'assiette du projet).

Le rejet des eaux pluviales dans les réseaux collectifs peut étre refusé par la collectivité. Le rejet des eaux pluviales
sur le domaine public doit éfre soumis pour autorisation au gestionnaire de la voirie.

Les regles particulieres de gestion des eaux pluviales (évenements pluvieux d prendre en compte, dimensionnement
des ouvrages, débit de fuite admissible, etc) sont définies dans le document “Zonage des eaux pluviales” annexé
au PLU. Les regles varient selon le niveau d’enjeux et les zones définies par ce méme document.

La mise en ceuvre d'un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures est recommandée dans
I'ensemble du territoire communal, sans toutefois étre obligatoire.

Pour rappel, seules les eaux de toitures peuvent étre recueillies dans les ouvrages de récupération. Il s’agit des eaux
de pluie collectées O I'aval de toitures inaccessibles, c'est-a-dire interdite d'accés sauf pour des opérations
d’entretien et de maintenance. Les eaux récupérées sur des toitures en amiante-ciment ou en plomb ne peuvent
toutefois pas étre réutilisées a I'intérieur des batiments. Dans le cas ou les eaux récupérées sont réutilisées a I'intérieur
des batiments et donc rejetées au réseau d'assainissement collectif, elles devront étre comptabilisées par la mise en
place d’'un compteur rendu accessible pour contréle de la collectivité.

Toute interconnexion avec le réseau de distribution d'eau potable est formellement interdite.
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Titre 4

Dispositions applicables a la zone agricole dite "zone A"
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ZONE A

Caractéristiques de la zone

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres.

La zone se subdivise en deux zones correspondant a un réglement particulier :

la zone agricole (A) ;
la zone agricole protégée (Ap) traduisant la présence d'un corrdior écologique d'importance régionale.

La zone agricole est concernée par :

une protection des éléments batis et non batis a préserver au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme,
qui autorise le réglement a « Identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quartiers, Tlots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
conserver, @ mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation leur conservation ou leur
restquration ».

une protection des éléments de paysage non bdtis (corridors écologiques) a préserver au titre de I'article L151-

23 du Code de l'urbanisme, qui autorise le réglement & :

"~ identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs & protéger pour des motifs
d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation.

- localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdatis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant,
les desservent."

une protection, au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, des zones humides identifiées en
application de l'arrété du ler octobre 2009 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des arficles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'Environnement. Afin de garantir la
préservation des zones humides, toute construction ou mouvement de sol y sont interdits.

La zone A est en outre impactée par :

des aléas coulées de boue de niveau faible et glissements de terrain de niveau faible a fort, qui peuvent
générer linconstructibilité de certains terrains (se reporter au Plan de zonage - piece n°04-3 du PLU; aux
Dispositions Générales du présent Réglement (paragraphe n°04-4); et & I'Annexe n°07-6 du PLU)

les dispositions pour la gestion des eaux pluviales issues du Schéma directeur de gestion des eaux pluviales
du bassin versant du Garon, et plus particulierement les dispositions qui s'appliquent sur la Zone | identifiée dans
le Schéma (se reporter aux paragraphes 6.1 et 6.2 des Dispositions générales du présent Réglement et a
I'Annexe n°07-1 du PLUJ;

une servitude (AC2) (voir Annexe n°07-2) correspondant aux périmetres de protection des Monuments
historiques (Maison de la Jamayere et reste de 'aqueduc gallo-romain du Gier) et générant des dispositions
particulieres simposant au PLU.

L'édification des murs de cléture est soumise & déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en
date du 18 octobre 2007.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément & la délibération du Conseil Municipal du 18
octobre 2007.

Les ravalements de facades sont soumis & déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal en date
du 14 juin 2023.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur 'ensemble de la zone A, sauf stipulations conftraires.
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Article A1 : Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

L'esprit de la regle

Assurer la préservation des espaces agricoles, en veillant a ce qu'ils demeurent a vocation agricole, a ce qu'ils ne
soient pas abandonnés a l'urbanisation, et & ce que les consiructions diverses ne viennent pas le réduire en le
"mitant” progressivement.

Toute urbanisation nouvelle est proscrite dans cette zone, qui doit rester pour un usage d'exploitation agricole, ou
seules les constructions nécessaires a I'exploitation agricole peuvent étre autorisées, sous certaines conditions
d'optimisation de I'espace agricole, toutefois.

Quelques exceptions sont cependant introduites pour tenir compte des constructions existantes, qui n'ont parfois pas
ou plus de lien avec l'activité agricole, et dont il s'agit de permetire une évolution a la marge.

Cette zone répond aux objectifs suivants du PADD :

Orientation 1.2 : Consolider une économie diversifiée
Soutenir I'agriculture en préservant I'environnement
- Permettre I'évolution des batiments agricoles existants

- Favoriser I'implantation de nouvelles exploitations au moyen d'une zone agricole constructible par défaut pour les
bé&timents nécessaires & I'exploitation agricole

- En cohérence avec les PENAP, limiter les constructions non liées a I'activité agricole aux seules évolutions modérées des
constructions a usage d'habitation existantes

Orientation 3.1 : Protéger le patrimoine naturel et renforcer la présence de la nature en ville pour améliorer le fonctionnement
écologique du territoire et la qualité de vie

Protéger les grands ensembles agricoles et naturels qui entourent la ville

- Protéger la « ceinture verte » de la ville
- Contenir I'extension de |'urbanisation sur les plateaux

Réduire I'impact du développement de la commune sur le cycle naturel de I'eau et ses milieux
- Préserver le secteur agricole de la Jamayere en tant qu'espace tampon des eaux pluviales

Orientation 3.2 : Mettre en valeur le patrimoine paysager et bati pour préserver I'ame et l'identité de la ville

Protéger et metire en valeur le patrimoine, héritage de I'histoire
- le petit patrimoine jalonnant les espaces agricoles, naturels et urbains
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A1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
toutes les occupations du sol et destinations des constructions qui ne sont pas visées a I'article 2

A1.2. Occupadation et utilisation du sol admises sous conditions

> Dans I'ensemble de la zone A et de la zone Ap, a I'exception des secteurs concernés par une zone humide
repérée dans le Document graphique au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme (et sous réserve de la
prise en compte des dispositions du PPRI du Garon et des dispositions relatives a I'aléa Mouvements de terrain ou
a la présence des canalisations de transport de gaz), sont admis :

1/ Les affouillements et exhaussements de sol, & condition d'étre nécessaires & une construction ou installation
existante ou autorisée dans la zone.

2/ Les locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations publiques et assimilés* dés lors
qu'ils ne sont pasincompatibles avec I'exercice d'une activité agricole dans I'unité fonciére ou ils sontimplantées
et qu'ils ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels, des continuités écologiques et des
paysages.

3/ A condition de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site et d'assurer le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone, les travaux suivants concernant les constructions a usage
d’habitation existantes & la date d’approbation du PLU (sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le
couvert sont encore assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale d 60 m?) :

- la réfection* et I'adaptation* sans changement de destination des constructions & usage d'habitation
existante dans la limite de 200 m? maximum de surface de plancher*.

4/ Les changements de destination identifiés au Document graphique (se reporter & la piece n°04 du Plan Local
d'urbanisme), sous réserve qu'il s'effectue dans le volume existant et pour un usage d'habitation, dans la limite de
200m? de surface de plancher* aprés travaux.

> Dans la zone A uniquement, a l'exception des secteurs concernés par une zone humide repérés dans le
Document graphique au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme (et sous réserve de la prise en compte
des dispositions du PPRI du Garon et des dispositions relatives & I'aléa Mouvements de terrain ou a la présence
des canalisations de transport de gaz), sont également admises les occupations du sol et sous-destinations des
constructions suivantes :

5/ A condition de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere du site et d'assurer le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone, les travaux suivants concernant les constructions a usage
d’habitation existantes & la date d'approbation du PLU (sous réserve gu'il s'agisse de batiments dont le clos et le
couvert sont encore assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale d 60 m?) :

- I'extension* des constructions pour un usage d’habitation, dans la limite d'une extension par ténement, de
40 m? d'emprise au sol représentant 20 % de I'emprise au sol* existante, et de 200 m? de surface de plancher*
totale aprés fravaux ;

- les annexes* lorsqu’elles sont liées aux habitations existantes & la date d'approbation du PLU, dans la limite
de 20m?2 d'emprise au sol* et d'une annexe par ténement ;

- les piscines* (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel & I'habitation existante
a la date d'approbation du PLU, dans la limite d'une piscine par ténement.

6/ Les constructions et installations neuves :

- & usage agricole lorsqu'elles sont nécessaires & I'exploitation agricole* ou les constructions et installations
nécessaires a I'enfretien de matériel agricole par les Coopératives d'Utilisation de Matériels Agrées ;

- nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque
ces activités constituent le prolongement de I'acte de production, dés lors qu’elles ne sont pasincompatibles
avec |'exercice d'une activité agricole ou pastorale sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte d la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- a usage de logement et d'hébergement sous réserve qu'elles soient nécessaires a I'exploitation agricole
existante et dans la limite de 200 m? de surface de plancher* lorsqu'il s'agit d'une construction & usage de
logement (a I'exclusion des constructions & usage d'hébergement destinées a loger du personnel saisonnier) ;
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- & usage d'annexes* lorsqu’elles sont liées aux constructions & usage d'habitation autorisées dans la zone,
dans la limite de 20 m? d’emprise au sol* et d'une annexe par ténement ;

- les piscines* (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel & une habitation
autorisée dans la zone ou existante a la date d'approbation du PLU, dans la limite d'une piscine par
ténement.

Les constructions doivent s'implanter & proximité immédiate, en continuité ou en contiguité du bati existant. Toute
construction d usage d'habitation devra étre liée a la présence d'un batiment technique sur place et sera
combiné ou contigué au batiment technique. En cas de contraintes particuliéres, la distance entre I'habitation
et les batiments techniques pourra étre admise sur justifications, sans toutefois excéder 100 métres. Par contraintes
particuliéres, on entend soit des contraintes liées d la topographie du terrain, soit des confraintes liées & la nature
de I'exploitation.

A1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Art. A2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres

L'esprit de la regle

Assurer une insertion qualitative des constructions autorisées en zone agricole dans le grand paysage et
I'environnement agricole et naturel de la commune, et veiller a réduvire leur impact sur les fonctionnalités agricoles
et écologiques.

Cette zone répond aux objectifs suivants du PADD :

Orientation 1.2 : Consolider une économie diversifiée
Soutenir I'agriculture en préservant I'environnement
- Permettre I'évolution des batiments agricoles existants

- Favoriser I'implantation de nouvelles exploitations au moyen d'une zone agricole constructible par défaut pour les
batiments nécessaires a I'exploitation agricole

- En cohérence avec les PENAP, limiter les constructions non liées a I'activité agricole aux seules évolutions modérées des
constructions a usage d'habitation existantes

Orientation 3.1 : Protéger le patrimoine naturel et renforcer la présence de la nature en ville pour améliorer le fonctionnement
écologique du territoire et la qualité de vie

Protéger les grands ensembles agricoles et naturels qui entourent la ville

- Protéger la « ceinture verte » de la ville
- Contenir I'extension de I'urbanisation sur les plateaux

Réduire I'impact du développement de la commune sur le cycle naturel de I'eau et ses milieux
- Préserver le secteur agricole de la Jamayére en tant qu’espace tampon des eaux pluviales

Orientation 3.2 : Metire en valeur le patrimoine paysager et bati pour préserver I'ame et I'identité de la ville

Protéger et metire en valeur le patrimoine, héritage de I'histoire
- le petit patrimoine jalonnant les espaces agricoles, naturels et urbains
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A 2.1. Implantations des constructions

Ne sont pas pris en compte dans I'application des régles d'implantation définies ci-apres :

- pour les projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes & la date d’approbation du
PLU, I'épaisseur des matériaux d'isolation, d’'une épaisseur maximale de 30 centimetres, finition extérieure
comprise ;

- les dispositifs de protection conire le rayonnement solaire (auvents, casquettes, confrevents, persiennes,
brise-soleil...), dans une limite 1,20 métre de profondeur et sans pouvoir générer de surplomb sur le domaine
public ou sur le fond voisin.

e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

L'application de la régle

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent
aux voies publiques et privées ouvertes a la \
circulation publique ; dans le cas d’une voie e
privée, la limite de la voie se substitue a
I'alignement.

Dans le cas d'un refrait par rapport aux voies et
emprises publiques, ne sont pas compris dans le
calcul du retrait, les sailies tradifionnelles, les
éléments architecturaux, les débords de toiture,
dés lors que leur profondeur est au plus égale a
0.40 metre et & condition gqu'ils n’entravent pas &
un bon fonctionnement de la circulation.

La régle

Le long des voies et emprises publiques, les constructions s'implanteront avec un retrait minimum de 5 meétres par
rapport & I'alignement actuel ou futur.

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport a I'alignement actuel ou futur. Ce retrait
est compté & partir du bord du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilés*
- aux extensions des constructions déja implantées différemment de la régle générale.
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e Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'application de la régle

Les dispositions du présent article régissent Ny 8
I'implantation des constructions par rapport aux S g
limites séparatives du terrain, c'est a dire les
limites latérales et de fond de parcelle.

La régle

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 5 métres par rapport aux limites séparatives.

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives. Ce retrait est
compté a partir du bord du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilés*
- aux extensions des constructions déja implantées différemment de la regle générale.

e Implantation des constructions sur un méme ténement

L'application de la régle

des constructions les unes par

Les dispositions du présent article régissent I'implantation n 2 y
- N / o
rapport aux auires sur un méme ténement. — .
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La régle
Les constructions & usage d’annexes et de piscines £
s'implanteront dans un périmétre de 20 métres par rapport au A A
batiment principal. Cette distance est comptée en tout point
de la constfruction principale
m '.——&E'..__.:
E

g
A

/ It
Périmétre dimplantation ==

des annexes et piscines

A 2.2. Emprise au sol* des constructions

Non réglementé

A 2.3. Hauteur des constructions

L'application de la régle

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale du point le plus haut de la construction (ligne de
faitage ou haut de I'acrotére) jusqu’au terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus.

Les hauteurs des constructions nouvelles, surélévations et extensions, devront tenir compte des hauteurs dominantes
du patrimoine bati et de I'ambiance générale des lieux.

La regle

1/ Pour les constructions & usage agricole

- La hauteur maximale des constructions est limitée & 15 métres.

2/ Pour les constructions a usage d'habitation

- La hauteur maximale des constructions est fixée & 8 métres.

- Les constructions implantées & moins de 4 métres par rapport aux limites séparatives et les constructions a
usage d'annexes ne devront toutefois pas excéder une hauteur de 3,50 métres.

Ces limites ne s'appliquent pas :
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,
- auxlocaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilées*,

- dans le cas de travaux d’'aménagement et d’'extension* de constructions existantes ayant une hauteur
différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, d condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction
existante,

- aux projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d la date d’approbation du PLU,
d'une épaisseur maximale de 30 centimetres, finition extérieure comprise.
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A 2.4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére -
Aspect extérieurs des constructions neuves et des rénovations

Sont concernées :
- les constructions nouvelles sur terrain nu,
- les extensions de constructions existantes,
- les modifications du bati existant,
- les constructions d'annexes et de clbtures

Se reporter au Titre 6 - Qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale (Aspect extérieur des
constructions) du présent Réglement.

A 2.5. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les constructions et aménagements veilleront & limiter leur impact sur I'imperméabilisation des sols et & favoriser la
circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre fraités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans le
site, & I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :
- dela composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la zone,
- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Pour les régles s'appliquant aux espaces et aux éléments identifiés au réglement graphique au titre de I'article L.121-
23 du code de l'urbanisme, se référer au Titre 1 du présent réglement.

Plantations des espaces extérieurs

Les aires de stationnement* nouvellement créées seront plantées d'arbres de haute tige & hauteur d'1 arbre pour 2
places
La fosse de plantation devra respecter un volume minimum de 10 m3,

En cas d'impossibilité technique démontrée de réaliser la totalité des plantation dans les aires de stationnement, ces
arbres pourront éfre regroupés au méme endroit afin de former un boisement plus conséquent, en garantissant
toutefois un minimum d’'ombrage sur les surfaces de stationnement.

Une attention particuliere sera apportée a la végétation existante, méme si elle n'est pas identifiee au reglement

graphique, et aux mesures compensatoires prévues en cas de suppression de sujets intéressants dans le paysage
proche ou lointain.

A 2.6. Stationnement

Il devra étre prévu un nombre de places suffisant correspondant aux besoins des constructions.
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Les aires de stationnement en surface devront étre aménagées avec des revétements perméables (surfaces éco-
aménageables telles que gravier, stabilisé ou terre armé, pavé drainant ou a joints engazonnés...).
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Article A3 : Equipements et réseaux

A 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes d la date d’approbation du présent PLU
dés lors gu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Accés*:
Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d'acceés surles voies publiques limité au strict
nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants:

- latopographie et la configuration des lieux dans lesquels s'insére |I'opération ou la construction,

- lanature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d'étre aménagés afin de préserver la sécurité
des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de trafic généré parla construction ou I'opération (fréquence journaliére et nombre de véhicules
accédant d la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la voie de
desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acceés soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur 'une ou 'autre voie. Il pourra par dilleurs étre demandé un retrait
de I'acceés par rapport d la voie.

L'aménagement des accés des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées d accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a 'approche du
matériel de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures ménageéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes doux, des besoins
en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en cohérence
avec le fonctionnement de la frame viaire environnante.
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A 3.2. Desserte par les réseaux

Eau:

Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des constructions & usage d'habitation ou
d'activité a ce réseau est obligatoire.

En 'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant I'alimentation des constructions sont
autorisées dans le cadre de la réglementation en vigueur.

Assainissement :
Eaux usées :

Lorsqu'il existe un réseau public d'assainissement, le raccordement des constructions & usage d’habitation ou
d’activité dés lors qu’elles émettent des effluents est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique préalable.

En l'absence de réseau public d'assainissement, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement autonome.
L'élimination de l'effluent épuré doit étre adaptée a la nature géologique et 4 la topographie du terrain.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique
avant mise a I'égout, conformément & l'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Eaux pluviales :

Il est recommandé de réduire I'imperméabilisation des terrains par I'emploi des matériaux alternatifs.

La collecte séparative des eaux pluviales et des eaux usées est obligatoire.

Le principe général de gestion eaux pluviales est une gestion des eaux pluviales & la parcelle soit par infiltration totale
ou partielle dans le sol, soit par rejet & débit limité vers un milieu superficiel (cours d'eau ou fossé), étant précisé
qu'une partie des eaux pluviales doit étre infiltrée sur le terrain de I'assiette du projet).

Le rejet des eaux pluviales dans les réseaux collectifs peut étre refusé par la collectivité. Le rejet des eaux pluviales
sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au gestionnaire de la voirie.

Les regles particulieres de gestion des eaux pluviales (événements pluvieux & prendre en compte, dimensionnement
des ouvrages, débit de fuite admissible, etc) sont définies dans le document “Zonage des eaux pluviales” annexé
au PLU. Les regles varient selon le niveau d'enjeux et les zones définies par ce méme document.

La mise en ceuvre d'un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures est recommandée dans
I'ensemble du territoire communal, sans toutefois étre obligatoire.

Pour rappel, seules les eaux de toitures peuvent étre recueillies dans les ouvrages de récupération. Il s'agit des eaux
de pluie collectées & I'aval de toitures inaccessibles, c'est-a-dire interdite d'accés sauf pour des opérations
d'entretien et de maintenance. Les eaux récupérées sur des toitures en amiante-ciment ou en plomb ne peuvent
toutefois pas étre réutilisées a I'intérieur des batiments. Dans le cas ou les eaux récupérées sont réutilisées a I'intérieur
des batiments et donc rejetées au réseau d'assainissement collectif, elles devront étre comptabilisées par la mise en
place d'un compteur rendu accessible pour contréle de la collectivité.

Toute interconnexion avec le réseau de distribution d'eau potable est formellement interdite.
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Titre 5

Dispositions applicables a la zone naturelle dite "zone N"
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ZONE N

Caractéristiques de la zone

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :

soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;

soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone se subdivise en plusieurs secteurs correspondant a un réglement particulier:

le secteur Ne correspondant a un secteur oU sont autorisés les locaux techniques des administrations
publiques et assimilés en lien avec la production d'énergie renouvelable ;

le secteur NL (secteur de taille et de capacité d'accueil limitées) & vocation de loisirs dans lequel seules sont
autorisées certaines constructions dédiées aux sports et aux loisirs ;

le secteur Ngv (secteur de taille et de capacité d'accueil limitées) correspondant aux aires d'accueil des
gens du voyage aménagées, dans lesquelles seules sont autorisées certaines constructions spécifiquement
dédiées a cette activité

La zone naturelle est concernée par :

une protection des éléments de paysage non bdtis (corridors écologiques) a préserver au titre de I'article L151-

23 du Code de l'urbanisme, qui autorise le réglement & :

"~ identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs & protéger pour des motifs
d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation.

- localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant,
les desservent."

une protection, au titre de Il'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, des zones humides identifiées en
application de l'arrété du ler octobre 2009 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'Environnement. Afin de garantir la
préservation des zones humides, toute construction ou mouvement de sol y sont interdits.

des aléas coulées de boue de niveau faible et glissements de terrain de niveau faible a fort, qui peuvent
générer linconstructibilité de certains terrains (se reporter au Plan de zonage - piece n°04-3 du PLU; aux
Dispositions Générales du présent Réglement (paragraphe n°04-4); et a I'Annexe n°07-6 du PLU)

le risque inondation : elle est soumise au réglement du PPRNI du Garon, approuvé par arrété préfectoral du 11
juin 2015 (voir Annexe n°07-3 du PLU) ;

les dispositions pour la gestion des eaux pluviales issues du Schéma directeur de gestion des eaux pluviales
du bassin versant du Garon, et plus particulierement les dispositions qui s'appliquent sur la Zone | identifiée dans
le Schéma (se reporter aux paragraphes 6.1 et 6.2 des Dispositions générales du présent Reglement et a
I'Annexe n°07-1 du PLU) ;

le risque lié au transport de matiéres dangereuses (canalisations de gaz), qui génére des dispositions relatives
d la maitrise de l'urbanisation autour des infrastructures concernées (voir les dispositions générales du présent
Réglement et I'Annexe n°07-2 du PLU) ;

les nuisances sonores relatives aux infrastructures de transport terrestre (voir Annexe n°07-7),

Plusieurs périmétres de servitudes d'utilité publique (voir Annexe n°07-2), dont :

- une servitude (AS1) relative aux périmetres de protection immédiat, rapproché et éloigné des puits
de captage des Ronzieres et des Félins ;

- une servitude (AC2) correspondant aux périmétres de protection des Monuments historiques (Maison
de la Jamayeére et reste de I'aqueduc gallo-romain du Gier) et générant des dispositions particulieres
s'imposant au PLU.

- une servitude (T1) liée a I'emprise de la voie de chemin de fer.
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L'édification des murs de cldture est soumise & déclaration conformément a la délibération du Conseil municipal
en date du 18 octobre 2007.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément a la délibération du Conseil Municipal du 18
octobre 2007.

Les ravalements de facades sont soumis & déclaration conformément & la délibération du Conseil municipal en date
du 14 juin 2023.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur 'ensemble de la zone N, sauf stipulations contraires.
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Article N1 : Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

L'esprit de la regle

Assurer la préservation des espaces naturels et les fonctionnalités écologiques du territoire, a savoir non seulement
les grands réservoirs de biodiversité, mais aussi les corridors écologiques, les liaisons formées par les espaces
agricoles ou de nature plus ordinaire reliant ces grands ensembles, parfois méme a travers la ville (corridors
aquatiques des ruisseaux du Garon, du Merdanson, du Chéron et leurs abords).

Le réglement du PLU doit veiller a ce qu'ils demeurent a vocation agricole, a ce qu'ils ne soient pas abandonnés a
l'urbanisation, et a ce que les constructions diverses ne viennent pas le réduire en le "mitant”" progressivement.

Toute urbanisation nouvelle est proscrite dans cette zone, qui doit rester dominante naturelle, oU seule I'évolution des
constructions existantes est autorisées sous certaines conditions.

Cette zone répond aux objectifs suivants du PADD :

Orientation 1.2 : Consolider une économie diversifiée

Favoriser le développement de I'offre de loisirs au service de I'attractivité résidentielle et touristique
- Réfléchir au renforcement de I'offre de sports et loisirs de plein-air

Orientation 3.1 : Protéger le patrimoine naturel et renforcer la présence de la nature en ville pour améliorer le fonctionnement
écologique du territoire et la qualité de vie

Protéger les grands ensembles agricoles et naturels qui entourent la ville

- Protéger la « ceinture verte » de la ville
- Contenir I'extension de I'urbanisation sur les plateaux

Préserver et restaurer les continuités écologiques favorables a la biodiversité en reliant les grands ensembles fonctionnels a
travers la ville

Réduire I'impact du développement de la commune sur le cycle naturel de I'eau et ses milieux

- Préserver le secteur agricole de la Jamayére en tant qu'espace tampon des eaux pluviales
- Protéger les zones humides au profit d'une gestion durable des eaux pluviales
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N 1.1. Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :
e toutesles occupations du sol et destinations des constructions qui ne sont pas visées a I'article 1.2

N 1.2. Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Sous réserve de la prise en compte des dispositions du PPRI du Garon et des dispositions relatives a I'aléa Mouvements
de terrain ou d la présence des canalisations de transport de gaz et des périmétres de protection des captages
d'eau potable, sont admises les occupations du sol et sous-destinations des constructions suivantes :

> Dans I'ensemble de la zone N, a I'exception des secteurs concernés par une zone humide repérée sur le
Document graphique au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

1/ Les affouillements et exhaussements de sol, & condition d'étre nécessaires & une construction ou installation
existante ou autorisée dans la zone.

2/ Les ouvrages et installations techniques et industriels des administrations publiques et assimilées*.
Au sein du secteur Ngv, ce type de construction ne devra pas excéder 400 m? de surface de plancher et
devra s'avérer nécessaire au fonctionnement des activités existantes ou autorisées dans le secteur.

> Dans I'ensemble de la zone N, a I'exception des secteurs NL, Ne, Ngv et des secteurs concernés par une zone
humide repérée dans le Document graphique au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

1/ Les constructions neuves a usage:

e d'annexes* lorsqu’elles sont liées aux constructions & usage d'habitation existantes & la date d'approbation
du PLU, dans la limite de 20 m? d’emprise au sol* et d'une annexe par ténement ;

o les piscines* (y compris couvertes) lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel & une habitation
existante a la date d'approbation du PLU, dans la limite d'une piscine par t&nement.

2/ A condition de ne pas compromettre la qualité paysagere du site et d’assurer le maintien du caractéere naturel,
ou forestier de la zone et sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés
d la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale & 60 m? :

o les travaux suivants concernant les constructions agricoles existantes & la date d'approbation du PLU :

- I'extension* des constructions pour un usage agricole, dans la limite d'une extension par tenement,
de 20 % de I'emprise au sol* existante ;

¢ les travaux suivants concernant les constructions a usage d’'habitation existantes & la date d'approbation
du PLU:

- I'extension* des constructions pour un usage d’habitation, dans la limite d'une extension par
ténement, de 40 m? d'emprise au sol représentant 20 % de I'emprise au sol* existante, et de 200 m?
de surface de plancher* totale aprés travaux ;

e la réfection* et I'adaptation* sans changement de destfination des constructions existante a la date
d'approbation du PLU.

> Sous réserve d'étre situées dans le secteur NL :

¢ les équipements sportifs et les aires de jeux et de sports sous réserve de ne pas compromettre la qualité
paysagere du site
e les aires de stationnement ouvertes au public

> Sous réserve d'étre situées dans le secteur Ngv :

¢ Les locaux techniques des administrations publiques et assimilées* sous réserve qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement des activités existantes ou autorisées dans le secteur et qu'ils n'excédent pas 400 m? de
surface de plancher;

e le camping et le stationnement des caravanes, 'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des
caravanes*, des habitations |égéres de loisirs* et des résidences mobiles de loisirs*

e les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les aires de stationnement ouvertes au public
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e Les constructions neuves ou travaux sur constructions existantes (tels que réfection, adaptation ou extension)
a usage de logement, & condition qu'il s'agisse de constructions destinées & loger ou abriter les personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, le gardiennage ou le fonctionnement
de l'aire d'accueil des gens du voyage, et sous réserve de ne pas excéder 80 m? de surface de plancher
totale aprés travaux;

e Les annexes liées aux constructions existantes ou autorisées dans la zone, dans la limite de 20 m? d'emprise
au sol par annexe.

> Sous réserve d'étre situées dans le secteur Ne :

¢ Les locaux techniques des administrations publiques et assimilées* nécessaires a la production d'énergies
renouvelables

N 1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Art. N2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres

L'esprit de la régle

Assurer une insertion qualitative dans le grand paysage et I'environnement des constructions autorisées en zone
naturelle, et veiller a réduire leur impact sur les fonctionnalités écologiques.

Cette zone répond aux objectifs suivants du PADD :

Orientation 3.1 : Protéger le patrimoine naturel et renforcer la présence de la nature en ville pour améliorer le fonctionnement
écologique du territoire et la qualité de vie

Protéger les grands ensembles agricoles et naturels qui entourent la ville
- Protéger la « ceinture verte » de la ville
- Contenir I'extension de I'urbanisation sur les plateaux

Préserver et restaurer les continuités écologiques favorables a la biodiversité en reliant les grands ensembles fonctionnels a
travers la ville

Réduire I'impact du développement de la commune sur le cycle naturel de I'eau et ses milieux
- Préserver le secteur agricole de la Jamayeére en tant qu'espace tampon des eaux pluviales

- Protéger les zones humides au profit d'une gestion durable des eaux pluviales

- Limiter l'imperméabilisation des terrains urbanisés ou & urbaniser

N 2.1. Implantations des constructions

Ne sont pas pris en compte dans I'application des regles d'implantation définies ci-aprés :

- pour les projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes ¢ la date d’approbation
du PLU, I'épaisseur des matériaux d'isolation, d'une épaisseur maximale de 30 centimetres, finition
extérieure comprise ;

- les dispositifs de protection conire le rayonnement solaire (auvents, casquettes, contrevents, persiennes,
brise-soleil...), dans une limite 1,20 metre de profondeur et sans pouvoir générer de surplomb sur le
domaine public ou sur le fond voisin.

e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

L'application de la régle

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent
aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d’une voie
privée, la limite de la voie se substitue a
I'alignement.

Dans le cas d'un retrait par rapport aux voies et
emprises publiques, ne sont pas compris dans le
calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les
éléments architecturaux, les débords de toiture,
dés lors que leur profondeur est au plus égale &
0.40 meétre et a condition qu'ils n’entravent pas
a un bon fonctionnement de la circulation.

Ville de BRIGNAIS — Plan Local d'Urbanisme —Le réglement 112



Titre 5 - Zone N

La régle

Le long des voies et emprises publiques, les constructions s'implanteront avec un retrait minimum de 5 métres par
rapport a I'alignement actuel ou futur.

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres par rapport & I'alignement actuel ou futur. Ce retrait
est compté & partir du bord du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations publiques ou et
assimilés*
- aux extensions des constructions déja implantées différemment de la régle générale.

e Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'application de la régle

Les dispositions du présent article régissent
I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est a dire les
limites latérales et de fond de parcelle.

La régle

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 5 meétres par rapport aux limites
séparatives.

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 meétres par rapport aux limites séparatives. Ce
retrait est compté & partir du bord du bassin.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations publiques ou et
assimilés*
- aux extensions des constfructions déja implantées différemment de la regle générale.
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¢ Implantation des constructions sur un méme ténement

L'application de la régle

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des
constructions les unes par rapport aux autres sur un méme ténement.

La régle

Les constructions & usage d'annexes et de piscines
s'implanteront dans un périmétre de 20 métres par rapport au
batiment principal. Cette distance est comptée en tout point
de la construction principale

Périmétre dimplantation
des annexes et piscines

N 2.2. Emprise au sol* des constructions

Non réglementé

N 2.3. Hauteur des constructions

L'application de la régle

La hauteur d'un bétiment est la distance mesurée a la verticale du point le plus haut de la construction (ligne de
faitage ou haut de I'acrotére) jusqu’au terrain naturel avant travaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus.

Les hauteurs des constructions nouvelles, surélévations et extensions, devront tenir compte des hauteurs dominantes
du patrimoine bati et de I'ambiance générale des lieux.

La régle

1/ Pour les constructions d usage agricole

- La hauteur maximale des constructions est limitée & 15 métres.
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2/ Pour les constructions a usage d'habitation

- La hauteur maximale des constructions est fixée & 8 métres.

- Les constructions implantées & moins de 4 métres par rapport aux limites séparatives et les constructions &
usage d'annexes ne devront toutefois pas excéder une hauteur de 3,50 métres.

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- aux locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilées*,

- dans le cas de fravaux d'aménagement et d’'extension* de constructions existantes ayant une hauteur
différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, A condition de ne pas dépasser la hauteur de la construction
existante,

- aux projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
d’'une épaisseur maximale de 30 centimétres, finition extérieure comprise.

N 2.4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere -
Aspect extérieurs des constructions neuves et des rénovations

Sont concernées :
- les constructions nouvelles sur terrain nu,
- les extensions de constructions existantes,
- les modifications du b&ti existant,
- les constructions d'annexes et de clbtures

Se reporter au Titre 6 - Qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale (Aspect extérieur des
constructions) du présent Réglement.

N 2.5. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les constructions et aménagements veilleront & limiter leur impact sur I'imperméabilisation des sols et & favoriser la
circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer & son insertion dans le site,
I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.
Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :
- dela composition des espaces libres environnants, afin de participer & une mise en valeur globale de la zone,
- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Pour les régles s’appliquant aux espaces et aux éléments identifiés au réglement graphique au titre de I'article L121-
23 du code de l'urbanisme, se référer au Titre 1 du présent réglement.

Plantations des espaces extérieurs

Les aires de stationnement* nouvellement créées seront plantées d'arbres de haute tige a hauteur d'1 arbre pour 2
places
La fosse de plantation devra respecter un volume minimum de 10 m3,
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En cas d'impossibilité technique démontrée de réaliser la totalité des plantation dans les aires de stationnement, ces
arbres pourront étre regroupés au méme endroit afin de former un boisement plus conséquent, en garantissant
toutefois un minimum d'ombrage sur les surfaces de stationnement.

Une attention particuliére sera apportée a la végétation existante, méme si elle n'est pas identifiée au reglement

graphique, et aux mesures compensatoires prévues en cas de suppression de sujets intéressants dans le paysage
proche ou lointain.

N 2.6. Stationnement

Il devra étre prévu un nombre de places suffisant correspondant aux besoins des constructions.

Les aires de stationnement en surface devront étre aménagées avec des revétements perméables (surfaces éco-
aménageables telles que gravier, stabilisé ou terre armé, pavé drainant ou & joints engazonnés...).

Dans le cadre de 'aménagement des aires d'accueil pour les gens du voyage, il devra étre prévu au moins 1 place
de stationnement par emplacement.

Ville de BRIGNAIS — Plan Local d'Urbanisme —Le réglement 116



Titre 5-Zone N

Article N3 : Equipements et réseaux

N 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-apres ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU
des lors gu'elles disposent d'une desserte automobile suffisante. Elles sont cependant applicables en cas de
changement de destination de terrains ou de locaux qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Acceés*:

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d'acceés sur les voies publiques limité au strict
nécessaire. En outre, les acceés doivent étre localisés et configurés en tenant compte des éléments suivants:

- latopographie et la configuration des lieux dans lesquels s'insére I'opération ou la construction,

- lanature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver la sécurité
des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de trafic généré parla construction ou I'opération (fréquence journaliere et nombre de véhicules
accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manoeuvre sur la voie de
desserte.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit
établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction
des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou I'autre voie. Il pourra par dilleurs étre demandé un retrait
de I'acceés par rapport d la voie.

L'aménagement des acces des zones desservies par une route départementale sera soumis pour accord au
gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de sécurité.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du
matériel de lutte contre lincendie et de collecte des ordures ménagéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes doux, des besoins
en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d'implantation de la construction, en cohérence
avec le fonctionnement de la frame viaire environnante.
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N 3.2. Desserte par les réseaux

Eau:
Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation en eau potable, le raccordement des constructions & usage d'habitation ou
d'activité a ce réseau est obligatoire.

En 'absence de réseau d'eau potable, des dispositions techniques permettant I'alimentation des constructions sont
autorisées dans le cadre de la réglementation en vigueur.

Assainissement :
Eaux usées :

Lorsqu'il existe un réseau public d'assainissement, le raccordement des constructions & usage d’habitation ou
d’activité dés lors qu’elles émettent des effluents est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique préalable.

En I'absence de réseau public d'assainissement, tout projet doit comporter un dispositif d'assainissement autonome.
L'élimination de l'effluent épuré doit étre adaptée & la nature géologique et & la topographie du terrain.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Eaux usées non domestiques

L'évacuation des eaux usées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique
avant mise a I'égout, conformément a l'article L 1331-10 du code de la santé publique.

Eaux pluvidles :

Il est recommandé de réduire I'imperméabilisation des terrains par I'emploi des matériaux alternatifs.

La collecte séparative des eaux pluviales et des eaux usées est obligatoire.

Le principe général de gestion eaux pluviales est une gestion des eaux pluviales & la parcelle soit par infiltration totale
ou partielle dans le sol, soit par rejet & débit limité vers un milieu superficiel (cours d’'eau ou fossé), étant précisé
qu'une partie des eaux pluviales doit étre infilirée sur le terrain de I'assiette du projet).

Le rejet des eaux pluviales dans les réseaux collectifs peut étre refusé par la collectivité. Le rejet des eaux pluviales
sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au gestionnaire de la voirie.

Les regles particulieres de gestion des eaux pluviales (événements pluvieux d prendre en compte, dimensionnement
des ouvrages, débit de fuite admissible, etc.) sont définies dans le document “Zonage des eaux pluviales” annexé
au PLU. Les regles varient selon le niveau d'enjeux et les zones définies par ce méme document.

La mise en ceuvre d'un dispositif de récupération des eaux pluviales issues des toitures est recommandée dans
I'ensemble du territoire communal, sans toutefois étre obligatoire.

Pour rappel, seules les eaux de toitures peuvent étre recueillies dans les ouvrages de récupération. Il s’agit des eaux
de pluie collectées & I'aval de toitures inaccessibles, c'est-a-dire interdite d'accés sauf pour des opérations
d’'entretien et de maintenance. Les eaux récupérées sur des toitures en amiante-ciment ou en plomb ne peuvent
toutefois pas étre réutilisées a I'intérieur des batiments. Dans le cas ou les eaux récupérées sont réutilisées a I'intérieur
des batiments et donc rejetées au réseau d'assainissement collectif, elles devront étre comptabilisées par la mise en
place d'un compteur rendu accessible pour contréle de la collectivité.

Toute interconnexion avec le réseau de distribution d'eau potable est formellement interdite.

Les rejets d'eaux pluviales ne sont pas acceptés dans les réseaux d'assainissement unitaires ou d'eaux usées.

lls sont également interdits sur la voie publique, dés lors qu'il existe un réseau pluvial susceptible de les recevoir. Si un
tel réseau n'existe pas, ces rejets sont acceptés dans les caniveaux, fossés... et sont toujours interdits sur la chaussée.

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit éfre soumis pour autorisation au gestionnaire de la voirie.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
concues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.
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Titre 6
Dispositions relatives a la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageéres des constructions (articles 2.4 -
Aspect extérieur des constructions) applicables dans toutes les

zones (sauf stipulations contraires)
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La réglementation applicable a I'aspect extérieur des constructions conditionne la conservation et I'harmonie du
cadre urbain. Les travaux de toute nature, qu'ils soient d'entretfien, de réparation, d’'aménagement mettant en
cause les parties extérieures sur rue ou sur cour des immeubles existants, lui sont soumis.

Enfin, elle s’applique aux constructions neuves de toute nature, quelle que soit leur destination, d I'exception des
équipements d'intérét collectif et services publics.

1- Intégration dans le site

Enréférence al'article R 111-27 du Code de I'Urbanisme : par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, les constructions doivent respecter le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, les sites, les
paysages naturels ou urbains.

L’insertion de la construction dans son environnement naturel et bati doit étre assurée conformément aux dispositions
du présent article ;

L'implantation des constructions devra s'intégrer dans I'ordonnancement de la structure urbaine (rue, parcellaire, bati
existant, etc.) ;

Les constructions dont l'aspect général ou certains détails sont d'un type régional affirmé étranger ¢ la région sont
interdites (exemple : mas provencal, chalet, style Louisiane, etc.) ;

Doivent étre recouverts d'un enduit, fous les matériaux qui par leur nature et par l'usage de la région sont destinés &
I'étre tels que le béton grossier, les briques creuses, les parpaings agglomérés, etc... Les enduits écrasés sont a éviter.

2- Adaptation au terrain naturel et orientation

Les mouvements de sols (déblais et remblais) susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou bati
sont interdits. Les dispositifs visant & améliorer l'insertion paysagére de certaines constructions (type merlons plantés)
pourront en revanche étre acceptés.

Dans le cas d'un terrain en pente, et lorsqu'une construction nécessite la réalisation de mouvements de terre, nila
hauteur du débilai, ni celle du remblai ne devront excéder :

- 0,50 métre pour les terrains dont la pente naturelle est égale ou inférieure a 5 %

- 1 métre pour les terrains dont la pente naturelle est supérieure & 5 % et inférieure ou égale a 15%

- 1,50 métre pour les terrains dont la pente naturelle est supérieure & 15% et inférieure ou égale a 30%
- 2 métres pour les terrains dont la pente naturelle est supérieure d 30%.

Dans la zone AUi1 uniguement, des mouvements de terre plus importants pourraient étre autorisés sous réserve de
démontrer linsertion qualitative dans le site.

Ces dispositions ne s'appliqguent pas aux établissements d'intérét collectif et services publics (locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et leurs délégataires, locaux, ouvrages et installations techniques
et industriels des administrations publiques et leurs délégataires*, établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs et autres équipements recevant du public), aux
constructions & usage d'activités économiques ou & usage agricole, pour lesquelles I'équiliore déblais/remblais du
sol fini devra toutefois étre recherché.

Les rampes d'acces aux garages enterrés ou semi-enterrés ou les aménagements destinés a faciliter 'acces des
personnes d mobilité réduite a la construction sont également exclus de ces dispositions.

Les déblais et remblais pourront étre confortés par un mur dont le traitement et I'aménagement des abords devront
participer & sa bonne intégration dans le site.

Les enrochements apparents sont interdits. Seuls les ouvrages de souténement de petits éléments, manipulables &
bras d'homme sont autorisés, & I'image des murs de pierres séches, des maconneries de moellons enduits. Les
gabions sont autorisés.

Leur hauteur ne devra toutefois pas excéder 1,80 m de hauteur.
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Les déblais/remblais pourront en outre étre végétalisés et maintenus au moyen d'un dispositif biodégradable (de
type toile de coco, toile de jute...)

Les murs de souténement doivent faire I'objet d'un traitement qualitatif (végétalisation, enduits, traitement en
pierre...).

Enrochement de type cyclopéen

-

Muret en gabﬁe

=

Les niveaux décalés dans les constructions et les murs de souténement sont toutefois préférables aux talus dans les
terrains pentus.

& lllustration de la régle : réduire les terrassements en s’adaptant & la pente

Source : Habiter en montagne référentiel d'architecture
(PNRV ; PNRC CAUE 38, 73)

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et plantations efc.
devront faire l'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

Les espaces accessibles aux véhicules motorisés, couverts ou non, devront notamment étre aménagés au plus pres
possible de la voie. Dans le cas d'un terrain en pente, les espaces végétalisés seront quant & eux prioritairement
localisés aux points altimétriques les plus bas, de maniére a favoriser la rétention, voire l'infiliration des eaux pluviales.

& lllustration de la régle : I'impact de I'acces voiture

Source : habiter en montagne référentiel d’architecture (PNRV ; PNRC CAUE 38, 73)

3- Clotures

Dispositions :

Les clétures* participent & la composition du paysage urbain. Elles constituent un premier plan par rapport & un jardin
ou & une facade en retrait.

Plus largement, elles prennent place dans I'environnement bati de la rue et participent fortement & son identité. En
conséquence, il est exigé le plus grand soin quant au choix des styles et des matériaux dont la mise en ceuvre doit
s’harmoniser avec celle des facades des constructions voisines et le paysage dans lequel s'insére la propriété.

Dans le centre-ville, en particulier, la cloture permet, lorsque le bati n’est pas continu, d'assurer la continuité de la
rue par le maintien de I'alignement.
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Les clotures doivent étre de conception simple.
Tout élément de cléture d'un style étranger a la région est interdit.
L'harmonie doit étre recherchée :
- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clétures
avoisinantes ;
— dans leur aspect (couleur, matériaux, etc.) avec la construction principale.

Dans toutes les zones urbaines et & urbaniser

Les clbétures*, murs et murets inclus, doivent étre perméables au déplacement de la petite faune terrestre.

Sur I'ensemble du linéaire de clbture* en limite séparative, des passages d'un diamétre de 15 centimétres minimum,
a raison d’'une ouverture tous les 10 métres, sont exigés au ras du sol. Les dispositifs spécifiques mis & disposition par
les associations de protection de la nature sont autorisés.

L'obligation précitée ne s'applique pas aux cldtures surmontant les murs de souténement*,

Exemples de dispositifs adaptés au passage de la petite faune terrestre

Les portails seront les plus simples possibles et devront s'intégrer & la construction (matériaux, couleur, fraitement des
piliers).

Les supports de coffrets techniques, boites a lettres, commandes d'accés, etc. doivent étre intégrés au dispositif de
cléture a proximité de l'entrée principale.

Sont interdits
- les associations de matériaux hétéroclites,

- I'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, agglomérés, parpaing,
fibrociment, enduit ciment gris...

- tout type de pare vue plaqué contre la cléture, tant sur les limites avec les voies et emprises publiques
que sur les limites séparatives.

Exemples de pare-vues plaqués interdits

Les murs patrimoniaux en pierre a préserver, localisés au plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du Code de
I'urbanisme, doivent faire I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Toutefois, leur destruction partielle sur
un linéaire de 3 métres maximum et d'un percement par mur est admise.

En présence d'un mur de souténement* d'une hauteur inférieure 1,8 métre, la hauteur cumulée du mur de
souténement et de la partie maconnée de la cldéture ne doit pas étre supérieure A 1,8 métre. La hauteur de la cléture
(partie maconnée + grille ou grillage) ne doit pas dépasser 1,8 métre.

En présence d’'un mur de souténement* d’'une hauteur supérieure ou égale a 1,8 métre, la cléture doit uniquement
éfre composée d'une grille ou grillage d'une hauteur de 1,5 métre maximum surmontant le mur de souténement et
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devant jouer le réle de garde-corps. La grille ou le grilage pourront aussi étre reculés par rapport au mur de
soutenement et seront doublés d'une haie.

Grille A Grille
Partie maconnée 1,8 m max delSm

Hauteur max
Pas de hauteur

1.8m Mur de Mur de
: max
soutenement soutéenement
<18m >1.8m

S

Dans les zones urbaines et a urbaniser (en dehors des secteurs patrimoniaux et des zones d'activités)

Les cloétures prendront la forme :

- soif d'une haie vive (mixte avec essences locales)
éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur
maximale de 1,80 métre,

- soit d'un muret surmonté d'un dispositif a claire-
voie de conception simple, de couleur et d'aspect
en lien avec I'environnement. Le muret ne devra pas
représenter plus d'1/3 de hauteur de la cléture. La
hauteur totale du dispositif n'‘excédera pas 1,80
meétre. Les panneaux pleins sont interdits.

- soit d'un mur d'une hauteur n'excédant pas 1,80
meétre, réalisé en pierre ou en magonnerie enduite et
recouverte d'une couvertine. Dans le cas d'un

T - raccordement avec un mur plus haut la hauteur est
Exemples de haies ou plantes grimpantes sur grillage limitée & 2 metres

Dans les secteurs patrimoniaux repérés sur le document graphigue (Piéce n°4 du PLU)

Les clotures prendront la forme :

- soit d’'un muret surmonté d'un dispositif & claire-voie de conception simple, de couleur et d'aspect en lien avec
I’environnement. Le muret ne devra pas représenter plus d'1/3 de hauteur de la cléture. La hauteur totale du
dispositif n'excédera pas 1,80 metre. Les panneaux pleins sont interdits.

- soit d'un mur d'une hauteur n'excédant pas 1,80 métre, réalisé en pierre ou en magonnerie enduite et recouverte
d'une couvertine. Dans le cas d'un raccordement avec un mur plus haut la hauteur est limitée a2 m.

Dans les zones d'activités définies aux articles U1.1 et U1.2 ("Zones industrielles", "Vitrine Aigais", "ZA - Loisirs urbains".

"Mixte Sacuny-Moninsable", "Mixte Sacuny-Chdteau" - se reporter a I'Annexe 05-1 du Reglement)

Les clétures prendront la forme :

- soit d’'un muret surmonté d'un dispositif a claire-voie de conception simple, de couleur et d'aspect en lien avec
I’environnement. Le muret ne devra pas représenter plus d'1/3 de hauteur de la cléture. La hauteur totale du
dispositif n'excédera pas 1,80 métre. Les panneaux pleins sont interdits.

- soit d'une haie vive (mixte avec essences locales) éventuellement doublée d'un grillage d'une hauteur maximale
de 1,80 métre.

Toutefois, pour des raisons de sécurité ou des exigences fonctionnelles ou techniques liées a I'activité, la hauteur des
clétures pourra étre plus haute, sans pour autant dépasser 2,50m.

Au sein du périmeétre de I'OAP n°3, le long du chemin de la Fonderie, les clétures pourront en outre prendre la forme
d'un mur maconné, sous réserve que sa hauteur n'excede pas 1,80 m et qu'il soit enduit, dans le respect du nuancier
disponible en mairie.
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Dans les zones agricoles

La structure des clbétures devra permetire le passage de la petite faune (hérissons, grenouilles, etc.), et, autant que
possible, la libre circulation de la faune sauvage.
Les clétures prendront la forme :

- d'une haie vive (mixte avec essences locales) éventuellement doublée d'un grillage perméable a la petite
faune d'une hauteur maximale de 1,80 métre,

- d'un grillage perméable a la petite faune d'une hauteur maximale de 1,80 métre.

Dans les zones naturelles

La structure des clbétures devra permettre le passage de la petite faune (hérissons, grenouilles, etc.), et, autant que
possible, la libre circulation de la faune sauvage.

Les clbétures, entourant une habitation ou un siege d'exploitation d'activités agricoles ou forestieres, lorsqu’elles sont
édifiées a moins de 150 métres des limites de I'nabitation ou du siege de I'exploitation, prendront la forme :

- d'une haie vive (mixte avec essences locales) éventuellement doublée d'un grillage perméable a la petite
faune d'une hauteur maximale de 1,80 métre,

- d'un grillage perméable a la petite faune d'une hauteur maximale de 1,80 métre.

En dehors de ces cas, les clotures devront permettre la libre circulation des animaux sauvages et devront
notamment :

- Efre posées 30 centimétres au-dessus du sol ;

- Efre d'une hauteur maximale de 1,20 métre mesurée & compter du sol ;

- Ne pas étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la faune ;

- Efre en matériaux naturels ou traditionnels (type piquets bois).

Il pourra étre dérogé aux obligations de libre circulation des animaux sauvages sous réserve de répondre & I'un des
cas de dérogation prévus par I'article L.372-1 du code de |'environnement.

Cas particulier de la zone inondable

Seules sont autorisées comme cldtures :
- les haies vives
- les grillages
- les clétures a trois fils maximum, espacés d'au moins 20 cm avec des poteaux distants d'au moins 3 meétres.

Ces cldtures devront étre montées sans fondation faisant saillie au sol.

De la méme maniére, les cldtures ne devront pas comporter de muret, en soubassement, de maniere d ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux.

4- Aspect général des constructions

Volumétrie :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume avec une recherche architecturale.

Les caractéristiques dimensionnelles de chaque construction seront définies par analogie avec les constructions
avoisinantes. Si la composition des plans, I'organisation des volumes intérieurs sont libres, ils seront guidés par le
respect de I'échelle & donner aux facades.

Les extensions de type vérandas pourront étre autorisées dans la mesure oU elles sont intégrées de facon
harmonieuse au batiment et en cohérence avec la volumétrie du batiment et la composition du jardin.

Toitures :

Pour I'ensemble des constructions

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites.
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Les ouvrages techniques et les éléments architecturaux situés en toiture doivent étre concus pour garantir leur
insertion harmonieuse au regard du volume des batiments et de la forme de la toiture afin d’en limiter I'impact visuel.

Constiructions a usage d’habitation

Toitures a pente et sens de faitage

e Les toitures pourront avoir deux, trois ou quaire pans par volume avec une pente comprise entre 30% et 45%
dans le sens convexe. Les toitures présentant trois ou quatre pans ne sont autorisées que pour le volume
principal. Le faltage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension du volume.

e Les toitures devront étre couvertes :

- de tuiles creuses ou romanes de ton rouge, en harmonie avec I'existant. Elles doivent étre en terre
cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de forme, de couleur, d'aspect
que les tuiles en terre cuite traditionnelles.

- deiznc

e Les toitures & une pente sont autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci sont accolés a une

consfruction de taille plus importante. Les annexes pourront avoir un pan de toiture a condition que leur
emprise au sol ne dépasse pas 20m?2.

Lorsque la construction est réalisée en limite séparative, le sens de faitage doit étre perpendiculaire & cette limite,
I'exception des constructions d usage de stationnement en batterie dont le faitage peut étre paralléle a la limite.

Dans le cas d'une implantation & I'angle de deux limites, cette disposition s'applique sur la plus longue des deux
limites.

Des pentes moindres et d'autres matériaux de couverture sont autorisés a condition de démontrer leur intégration
dans I'environnement urbain et paysager.

Toitures terrasses

Les toitures terrasses peuvent étre autorisées sous réserve de démontrer leur intégration dans I'environnement urbain
et paysager et & condition d'étre :
- soit aménagées et directement liées & une piéce principale de la construction (4 I'exception des locaux
techniques).

- soit congues pour assurer la gestion ou la récupération des eaux pluviales. Dans ce cas, elles devront étre
traitées avec le plus grand soin de facon a présenter un aspect esthétique satisfaisant, & plus forte raison
lorsqu’elles sont visibles depuis les constructions voisines.

Constructions a usage d’activité dont I'activité agricole

Des pentes inférieures & 30% sont autorisées. Les toitures pourront recevoir des couvertures différentes & condition de
ne présenter aucune qualité de brillance.

Facades :

Toutes les fagcades de la construction doivent étre traitées avec le méme soin.

Les travaux d'’aménagement et d'extension sur une construction existante doivent avoir pour effet de mettre en
valeur I'harmonie du front bati dans lequel elle se situe.

La composition de la facade doit prendre en compte le rythme des fagcades des constructions avoisinantes et ceci
a l'échelle du secteur, les éléments de modénature des constructions avoisinantes, la densité et les proportions des
baies des constfructions voisines.

A l'exception des facades implantées sur limite séparative, les facades des constructions édifiées a l'alignement ou
en refrait ne pourront étre aveugles.

Pour les batiments & usage d'habitation, en présence d'une fagade mesurant 30 métres ou plus, cette derniére devra
faire 'objet d'un "séquengage", au moyen :

- d'une ou plusieurs rupture(s) volumétrique(s) en plan (retrait ponctuel) et/ou en hauteur ;

- de variations de teintes et/ou de matériaux de revétement de facade (enduit, bardage...).
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Les refraits ponctuels devront présenter une largeur minimale de 2 métres et une profondeur minimale d'1 métre, et
donneront lieu a des plantations. En cas de retrait de plus de 2 metres de profondeur, celui-ci devra étre arboré.
Les variations de hauteur seront d'un étage (3 métres environ) au minimum.

Gaine de cheminée
Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf impératif technique diment justifié.
Dans ce cas, elles seront enduites dans la méme tonalité que la facade.

Descente d'eaux pluviales
Elles seront placées de facon a étre le moins visible possible

Tuyauterie
Aucune tuyauterie, autres que les descentes d'eaux pluviales, ne pourra étre placée en facade

Linteau et pilier
Les linteaux cintrés sont interdits ainsi et les piliers seront sobres (ni colonne, ni chapiteau)

5- Energies renouvelables

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, vérandas...) doivent étre intégrés et adaptés &
la logique architecturale des constructions et & leur environnement patrimonial et paysager.

Pour les constructions contemporaines, ces équipements feront partie du projet architectural global du batiment qui
sera apprécié en tant que tel.

L'implantation de panneaux solaires devra faire I'objet d’un soin particulier:

Ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre comme des éléments rapportés ou
en contradiction avec I'harmonie générale du bdati et plus particulierement des toitures. Il sera recherché une
implantation la moins perceptible depuis I'espace public.

- Enfacade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de facade et les ouvertures,
- Ausol, ils pourront s’adosser a un élément d'architecture (mur, fagade), & un talus ou tout autre élément de
paysage susceptible de les mettre en scéne ou de les dissimuler.

A I'échelle du pan de toiture concerné par I'implantation, les panneaux doivent étre regroupés et positionnés de
facon harmonieuse et équilibrée par rapport aux contours du pan de toit et aux autres éléments présents en toiture
(ouvertures par exemple)

6- Eléments techniques

Les équipements techniques liés aux réseaux assurant la fransmission d'informations par voie aérienne et nécessitant
I'installation d’ouvrages ou d'équipements permettant d’assurer I'émission, la fransmission et la réception de ces
données (antennes, paraboles...) doivent s'intégrer dans I'environnement en prenant en compte :

- leurlocalisation,

- leur dimension et leur volume

- leurimpact sur les vues a préserver, sur le paysage dans lequel ils s'inserent.

En particulier, les antennes paraboliques devront étre situées en retrait par rapport aux bords de la toiture et de telle
sorte que leur implantation permette la meilleure intégration possible. Elles devront étre peintes dans une coloration
identique & celle du milieu dans lequel elles devront s'intégrer.

Les moteurs de VMC, de pompes O chaleur, de climatisation... ne devront pas apparaitre comme des éléments
rapportés ou en contfradiction avec I'narmonie générale du bati. Il sera recherché une implantation la moins
perceptible depuis I'espace public :
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- En facade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de facade et les ouvertures, et
éventuellement habillés par un caisson en harmonie avec les teintes de la facade,

- Ausol, ils pourront s’adosser & un élément d'architecture (mur, facade), & un talus ou tout autre élément de
paysage susceptible de les mettre en scéne ou de les dissimuler.

7- Constructions et secteurs repérées au titre de E—
I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme, et grocAli
secteur du Périmétre Délimité des Abords EONG

P
100m

La construction neuve, l'extension, la réhabilitation d'un
batiment situé dans un rayon de 100 meétres autour d'un
batiment répertorié parmi les batiment d'intérét architectural :" R oD
et ou patrimonial, ou situé dans un Périmétre Délimité des :
Abords, doit procéder d’'une technologie harmonique avec
celle du batiment patrimonial en ce qui concerne la
couverture, les ouvertures, le volume, la toiture, I'aspect des
matériaux.

l,_.

100m

Périmétre de prise en compte de -
la prosimité des batiments
patrimondaux repérés et protéges

En plus des dispositions applicables a I'ensemble des bdtiments, et des dispositions réglementaires rappelées au
paragraphe 7.1 des Dispositions générales du présent Réglement, les fravaux sur les constructions identifiées au titre
de 'article L151-19 du Code de I'Urbanisme et celles incluses dans le Périmétre Délimité des Abords doivent respecter
les dispositions suivantes, sauf si le pétitionnaire arrive a démontrer que les choix architecturaux ont pour effet de
renforcer les caractéristiques de forme du bdti initial:

L] Les travaux sur batiments anciens respecteront les caractéristiques initiales de la construction : proportion
des ouvertures, matériaux ... Les percements nouveaux pourront étre interdits s'ils ont pour effet de dénaturer
I'aspect architectural de la construction.

Pour le percement de nouvelles ouvertures, les encadrements de celles-ci seront réalisés dans les mémes
aspects que les encadrements des baies existantes du méme batiment.

Les ouvertures carrées sont autorisées dans le cadre de combles aménageables, dans la limite de 80 cm de
coté.

- Les menuiseries présenteront les mémes caractéristiques que celles du bati ancien (dessin profilé, aspect,
couleur).
Les volets roulants sont interdits. Les volets a battants devront &tre & un ou deux battants et se rabattre sur la
facade, en respect des dispositions d’origine de I'immeuble. Les jalousies et brises soleil orientables sont
autorisés sous réserve d'étre intégrés a I'arriere d'un lambrequin.

= Lesfenétres de toiture sont interdites si elles ne répondent pas aux exigences suivantes
- Elles doivent étre intégrées dans le plan de la toiture et la longueur sera positionnée dans le sens de la
pente de la toiture.
- Elles doivent étre axées avec les fenétres de facade.
- Leur nombre sera limité a 1 pour 20 m2 de toiture, et leur taille & 5578 cm.

= Pourle bati ancien et en cas de changement de toiture, les tuiles seront creuses ou « canal » (avec possibilité
de réemploi des tuiles anciennes en chapeau et neuves en courant quand I'existant est déja en tuiles
creuses). La teinte des tuiles sera rouge naturel ou rouge vieilli.

= Les extensions, adjonctions devront, si elles ne sont pas en pierres, recevoir un enduit dont I'aspect final sera
proche de la teinte des batiments traditionnels environnants ;
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= Les murs en pierre de taille seront laissés en matériaux apparents. Un enduit ne pourra étre appliqué que
dans le cas d'un parement trés dégradé ou irréparable. Les pierres de remplacement devront étre
identiques d'aspect sinon de provenance & celle d'origine.

=  Siles adjonctions doivent étre réalisées sur le long pan du bé&timent, la toiture sera obligatoirement réalisée
dans le prolongement du pan initial ou avec un décroché en dessous de I'égout de toiture d'au moins 50
cm.

Si les adjonctions doivent étre réalisées sur le pignon du batiment, et lorsque le faitage de I'adjonction est
prévu dans le méme sens que celui du batiment existant, ce faitage sera réalisé soit dans le prolongement
de la toiture existante, soit avec un décroché d’'au moins 1 m par rapport au faitage du batiment existant ;

=  Les conduits de cheminée anciens seront & conserver et a restaurer. La configuration des nouveaux conduits
sera conforme aux dispositions d’origine (boisseau de proportion rectangulaire) ;

"  La création d'ouvrage en saillie (balcon, bow-windows) est interdite. Les loggias et les balcons intégrés dans
le volume bati sont autorisés ;

= les gardes corps devront présenter une composition sobre et épurée en harmonie avec le contexte du
centre ville ancien (ouvrages simples) ;

= Les enduits et les teintes des menuiseries seront conformes au nuancier déposé en mairie. Les teintes des
menuiseries seront en harmonie avec les teintes des facades
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Acces

L'acces est la partie de limite de terrain jouxtant la voie de desserte ouverte & la circulation qu’elle soit publique ou
privée et permettant d'accéder au terrain d’assiette de la construction de I'opération.
Dans le cas d'une servitude de passage, I'acceés est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

Acceés collectif le long des routes départementales hors agglomération

L'acces a la construction projetée aura une largeur comprise entre 5 et 6 métres. Elle se terminera par deux pans
coupés inclinés & 45° sur I'alignement actuel ou projeté de la route départementale. Le dispositif de fermeture
éventuel sera implanté avec un recul minimal de 5 métres par rapport & cet alignement

P— -
g S

p—

et e

Acceés individuel le long des routes départementales hors agglomération

La voie d'acceés aura une largeur de 4 métres. Elle se terminera par deux pans coupés inclinés a 45° sur I'alignement
actuel ou projeté de la route départementale. Le dispositif de fermeture éventuel sera implanté avec un recul
minimal de 5 métres par rapport & cet alignement.

De part et d'autre de I'accés, les constructions ou végétaux seront implantés de maniére & ne pas masquer la
visibilité.
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Adaptation

Voir aménagement.

Affouillements et exhaussements de sol

Les affouillements et exhaussements de sol sont soumis & déclaration préalable si leur hauteur est au moins égale a
2 metres et que leur surface est au moins égale & 100 m?, ou & permis d’aménager si leur hauteur est au moins égale
A 2 meétres et que leur surface est au moins égale & 2 hectares .

Aires de stationnement
Une aire de stationnement correspond a tout espace comprenant 2 places de stationnement ou plus.

Aires de stationnement ouvertes au public

Les aires de stationnement ouvertes au public, les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes sont
soumis O déclaration préalable lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de 10 & 49 emplacements, ou d permis
d'aménager lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins 50 emplacements.

Aires de jeux et de sports ouvertes au public

Les parcs d'attraction et aires de jeux et de sports sont soumis a permis d'aménager si leur superficie est supérieure
a 2 hectares.

Alignement
Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne faisant pas I'objet
d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

Aménagement
Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'‘ayant pas pour effet de changer la destination de la
construction ou/et de modifier le volume existant.

Annexe

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme assiette
fonciére un complément fonctionnel d ce bdatiment (ex. blOcher, abri de jardin, remise, garage individuel, pool-
house...).

Attique
Dernier niveau d'une construction édifié en retrait du nu extérieur d'au moins deux des facades du niveau inférieur
et disposant d'une surface de plancher inférieure d la surface de plancher du niveau inférieur.

Baie

Ouverture dans un mur ou une charpente.

Caravane

Tout véhicule terrestre habitable qui est destiné & une occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisirs, qui
conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre déplacé
par fraction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.
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Carriere

Sont considérés comme carriéres, les gites tels que définis aux articles 1er et 4 du Code Minier, ainsi que les
affouillements du sol (O I'exception des affouillements rendus nécessaires pour l'implantation des constructions
bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les
matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits
et lorsque la superficie d'affouillement est supérieure ad 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux & extraire est
supérieure a 2 000 tonnes.

Changement de destination

Il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou les fravaux
sont envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant a
transformer le b&timent pour un usage interdit dans la zone.

Cloture

Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné & fermer un passage ou un espace.

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)
Rapport entre I'emprise au sol de I'ensemble des constructions présentes sur un ténement et la surface totale du
ténement sur laquelle elles sont implantées.

Coefficient de biotope ou Coefficient de biotope par surface (CBS)

Part d'une surface aménagée qui sera définitivement consacrée a la nature (surface végétalisée et/ou favorable
aux écosystemes locaux et aux especes locales) dans la surface totale d'une parcelle  aménager ou aménagée.

Dépdts de véhicules

Dépobts de plus de 10 véhicules, non soumis au régime de stationnement des caravanes, ne constituant pas, par
ailleurs, une installation classée pour la protection de I'environnement et ne comportant pas de constructions ou
d'ouvrages soumis au permis de construire.

Ce sont par exemple :
- les dépbts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur réparation ou de
leur vente,
- les adires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,
- les garages collectifs de caravanes.

Ce sont par exemple :
- les dépodts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage prés d'un garage en vue de leur réparation ou de
leur vente,
- les dires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépbts est d'au moins dix unités, ils sont soumis & autorisation préalable
au titre des installations et fravaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de
construire.

En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au fitre de la
réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie de stockage est
supérieure a 50 metres carrés.

Emprise au sol
L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale au sol.

Sont compris dans I'emprise au sol des constructions :

- Les débords de toit, les saillies traditionnelles, les balcons en saillie et oriels des lors que leurs profondeurs sont
supérieures a 0,40 metre et des lors que ces éléments reposent sur des piliers,

Ville de BRIGNAIS — Plan Local d'Urbanisme —Le réglement 132



Titre 7 — Définitions

- Les dispositifs de protection contre le rayonnement solaire (auvents, casquettes, contrevents, persiennes,
brise-soleil...) dés lors que leurs profondeurs sont supérieures a 1,20 metres,

- Les terrasses dés lors qu'elles sont surélevées de plus de 60 cm par rapport au terrain,

- Les constructions annexes supérieures a 20 m?,

- Les espaces couverts non clos de mur (du type pergolas, auvent, ...) supérieurs & 20 m?2.

Ne sont pas pris en compte dans I'emprise au sol des constructions : les clétures et les piscines.

Pour les projets d'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, n'est pas considérée comme constitutive d’emprise
au sol, dans une limite de 30 centimétres d'épaisseur supplémentaire finition extérieure comprise.

L'emprise au sol se calcule a I'unité fonciere.

Exploitation agricole

Article L.311-1 du Code Rural et de la péche maritime

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et & I'exploitation d'un cycle biologique de
caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi
que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui
ont pour support I'exploitation. Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social
dont relévent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés
domestiques en vue de leur exploitation, & I'exclusion des activités de spectacle. Il en est de méme de la production
et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de
chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matiéres provenant
d'exploitations agricoles. Les revenus tirés de la commercialisation sont considérés comme des revenus agricoles, au
prorata de la participation de I'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisant I'énergie produite.
Les modalités d'application du présent article sont déterminées par décret.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractere civil.

Toutefois, pour la détermination des critéres d'affiliation aux régimes de protection sociale des non-salariés et des
salariés des professions agricoles, sont considérées comme agricoles les activités mentionnées respectivement
aux arficles L. 722-1 et L. 722-20.

Extension
Tous fravaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Garages collectifs de caravanes

Voir dépbts de véhicules.

Habitations Iégeres de loisirs

Constructions démontables ou transportables, destinées & une occupation temporaire ou saisonniére d usage de
loisirs.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies aux articles R111-38 & R111-40 du Code de
I'Urbanisme.

Hauteur

La hauteur d'un bétiment est la distance mesurée a la verticale du point le plus haut de la construction (ligne de
faitage ou haut de I'acrotére) jusqu’au terrain naturel avant fravaux. Les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures sont exclus.

Impasse

Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a4 la circulation publique.
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Opération d’aménagement d'ensemble
Soumettre d opération d’ensemble un secteur du PLU signifie que I'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains
concernés pour en garantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une procédure particuliére.

Locaux, ouvrages techniques ou installations et ouvrages industriels et

technigues des administrations publiques et assimilees

Il s'‘agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pyldnes de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y compris
ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chéteaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relevement
des eaux, efc... ainsi que des ouvrages privés de méme nature.

On distingue toutefois les locaux des ouvrages et installations :

- lelocal constitue un batiment disposant d'un clos et couvert. Un local technique recouvre donc une fonction
de production qui doit bénéficier d'un clos et d'un couvert pour étre exercée (chaufferie, transformateur
électrique...),

- les ouvrages et installations constituent des constructions au sens ou, dispositifs fixes et pérennes, ils peuvent
ou non comporter des fondations. Un ouvrage technique peut ainsi étre simplement scellé au sol (antenne)
ou bénéficier de fondations (pyldne, éolienne, station d'épuration...).

Mur de souténement

Le mur de soutenement est un mur vertical qui permet de contenir les terres.

Parcs d'aftractions

Il s‘agit notfamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure & frois mois,
pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis d permis de construire.
Ces installations sont soumises au permis d'aménager lorsque leur superficie dépasse les 2 hectares.

Piscine
Une piscine est un bassin artificiel, étanche, rempli d'eau et dont les dimensions permettent & un étre humain de s'y
plonger au moins partiellement.

Réfection

Action de remettre en état, de réparer, de remettre d neuf.

Stationnement de caravanes

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a I'usage professionnel ou constituant I'nabitat permanent
de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par I'article R111-34 du Code
de I'Urbanisme.

Sitel n'est pas le cas, le stationnement de six caravanes au maximum, sur un terrain*, pendant moins de trois mois par
an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné & autorisation municipale.

Au deld de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le stationnement
alieu:

- surun terrain* aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

- dans les batiments et remises et sur les terrains* ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos
et couvert, calculée & partir du nu intérieur des facades apres déduction :

- des surfaces correspondant & I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur I'extérieur ;

- des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
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- dessurfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 m

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’'acceés et les aires de manceuvre

- des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial

- des surfaces de plancher des locaux, ouvrages et installations techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées nécessaires au fonctionnement d’'un groupe de batiments ou d’'un immeuble autre
gu'une maison individuelle au sens de I'artficle L231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris
les locaux de stockage des déchets,

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers annexes & des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniguement par une partie commune

- d'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

Tenement
Unité fonciére d'un seul tenant, quelque soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

Terrain naturel

Niveau du sol existant avant tous fravaux d'exhaussement ou d'excavations.

Terrain pour lI'accueil des campeurs et des caravanes

La création ou I'agrandissement d’un terrain de camping permettant I'accueil de plus de 20 personnes ou de plus
de 6 hébergements de loisirs constitués de tentes, de caravanes, de résidences mobiles de loisirs ou d'habitations
Iégéres de loisirs doit étre précédée de la délivrance d'un permis d'aménager (R.421-19c du code de I'urbanisme).

Toiture terrasse
Toiture & pente faible (inférieure & 15%) servant de terrasse gréce & un sol dont le revétement est étanche.

Voirie
La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération. Il s'agit de voies de statut privé ou public,
ou de I'emprise d'une servitude de passage.

Volume

Un volume simple se définit par frois dimensions : lalongueur, la largeur et la hauteur. On considere comme un volume
différent, le changement d'au moins deux dimensions dont la hauteur.
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