
























































LE SECTEUR DES PEROUSES : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
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Schéma d’orientation :

conforter |'accessibilité et le
rayonnement des équipements,
rapprocher le secteur des Pérouses

du centre-ville

Les aménagements privilégiés pour
conforter la VITALITE
> Questionnement sur I'aménagement
d’un espace d’'animation a proximité de
I’école Jean Moulin, du carrefour Bd de
Schweighouse/Rue P. B. Lapierre, conjuguant
programme immobilier en rez-de-chaussée
et aménagement d'un espace public de
proximité
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Programmation et formes urbaines

>

Une programmation intégrant 35% de
logements SRU, et permettant de tester sur un
foncier maitrisé I'attraction du marché sur les
trois produits phare - BRS, LLS, accession

Des hauteurs de constructions limitées a
R+3, avec les batiments les plus élevés situés
rue Paul Bovier Lapierre et bd André Lassagne
Une densité urbaine globale de 90 logt/ha,
avec a titre de comparaison:

- Projet quartier Gare (ilot rue GdG): 287 logt/

ha
- Projet quartier Gare (ilot global): 200 logt/ha

- ZAC des Pérouses : 90 logt/ha

2 %.\V
.

&
)
(@)
Z Q AU X
%
(]

B ; LE
= _c gOY
(;\x E DE sB

ALLE

STADE / FUTUR

PARC BLANC

ALLEEE DES COTTAGES

RUE DES TASSES

»

: INS
.UE DE LA CROISEE DES CHEM
L]

waAnoNz¥ N 3nd

RUE DES JARDINS

X
"
I
¥
OAP N°6 . &
P
v
v
[
.
]
BR'SPORT ¥
X
X
"
x
x
n
]
x
"
n
"
"
JARDINS ¥
ASSOCIATIFS ®

ERRRE/CA ¥3INQ8 1NVd and

\

E VOURLES

.
D

ROUTE

| 22

CHEMIN DE!

Schéma d’orientation :
conforter |'accessibilité et le

rayonnement des équipements,
rapprocher le secteur des Pérouses

du centre-ville

Les aménagements privilégiés en matiéere de
formes d'"HABITAT

> Un encadrement des opérations situées au
contact de la Voie Verte, avec des hauteurs
de constructions intermédiaires entre les
immeubles récentes de la ZAC des Pérouses

et le tissu pavillonnaire

LEGENDE :

Espace/jardin public
de proximité potentiel
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Des tenements
stratégiques en vitrine
sud du secteur, au
contact des équipements
et dans la continuité des
espaces de mobilités

A : une maitrise fonciére privée,
un projet de requalification de
I'ancienne résidence les Erables
a l'étude

D : une maitrise fonciere
communale facilitatrice pour
réaliser un programme mixte

ROU

Un cadrage nécessaire
des futures opérations,
avec une transcription

des orientations dans le
PLU

B : un tissu urbain mixte au
contact d'une future voie

qui fait I'objet d'un ER, une
vigilance portée sur la mutation
fonciere pour maitriser les
aménagements futurs

C : des opérations futures a
encadrer (OAP)

E : une opération privée a
encadrer (OAP)
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LE SECTEUR DES PEROUSES : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

AMENAGEMENTS PRIVILEGIES DANS

Le bilan de la conceration CONSTAT PARTAGE

LE PLAN GUIDE

(> Des espaces publics généreux, mais ) > Aménagement a court terme du
des usages jugés « sectorisés » débouché de la Voie Verte sur le
> Des conditions plutot bonnes pour les Boulevard de Schweighouse
Quel CADRE DE piétons hormis un manque d’ombrage Confortement du maillage entre le
VIE demain ? et de bancs sur la majorité des Boulevard de Schweighouse et les
itinéraires Pérouses
> Une absence de transport en commun A terme, requalification avec
sur le secteur végétalisation du Boulevard de
_ D Schweighouse
(> Un quartier agréable bien équipé mais Questionnement sur I'aménagement
Z < dépourvu de commerce d’un espace d’'animation a proximité
Quelle VITALITE a > Une proximité du centre-ville historique de I'école Jean Moulin, du carrefour Bd
proximité du centre- et marchand de Schweighouse/Rue P. B. Lapierre,
ville ? > Besoin d'un espace public de rencontre conjuguant programme immobilier en
permettant de créer du lien social et de rez-de-chaussée et aménagement d'un
¢ conforter I'accessibilité au centre-ville Y espace public de proximité
(s Un secteur globalement apprécié : A Un encadrement des opérations
absence de nuisance, proximité du situées au contact de la Voie Verte,
centre-ville et de ses commerces avec des hauteurs de constructions
Quelles formes > Le souhait de maintenir dans le quartier intermédiaires entre les immeubles
d'HABITAT un programme résidentiel pour récentes de la ZAC des Pérouses et le
développer ? personnes :?jgées , tissu pavillonnaire
> Une volonté de conserver ou recréer
des maisons ou petits immeubles (ht
R+2 maximum) implantés a bonne
- distance des maisons existantes y
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QUELLES SUITES DONNER

Et maintenant...

POURSUITE DES ECHANGES
AVEC LES PROPRIETAIRES SUR
LES ILOTS A1/A2 DANS LE
QUARTIER DE LA GARE

ENGAGEMENT D'UNE
MODIFICATION DE PLU POUR
Y INTEGRER LES RESULTATS DE
'ETUDE

VIGILANCE EN CAS DE
MUTATIONS FONCIERES SUR LES

SECTEURS STRATEGIQUES
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Merci pour votre attention.





