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Schéma d’orientation : 
conforter l’accessibilité et le 
rayonnement des équipements, 
rapprocher le secteur des Pérouses 
du centre-ville

Les aménagements privilégiés pour 
améliorer le CADRE DE VIE demain

> Aménagement à court terme du débouché
de la Voie Verte sur le Boulevard de
Schweighouse

> Confortement du maillage entre le Boulevard
de Schweighouse et les Pérouses

> A terme, requalification avec végétalisation du
Boulevard de Schweighouse

LÉGENDE :

Espace/jardin public 
de proximité potentiel

Cheminement 
interquartier MT/LT sur  
voie mixte

Cheminement piéton 
ou modes actifs

Bd de Bd 
Schweighouse 
requalifié

Voie nouvelle

Polarité mixte 
potentielle

Tènement stratégique

Tènement mutable à 
moyen/long terme

Trame verte

Principe de continuité 
végétale en coeur 
d’îlot

Principe d’implantation  
bâtie par rapport à la 
voie

Secteur de projet
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Schéma d’orientation : 
conforter l’accessibilité et le 
rayonnement des équipements, 
rapprocher le secteur des Pérouses 
du centre-ville

Les aménagements privilégiés pour 
conforter la VITALITE

>	 Questionnement sur l’aménagement 
d’un espace d’animation à proximité de 
l’école Jean Moulin, du carrefour Bd de 
Schweighouse/Rue P. B. Lapierre, conjuguant 
programme immobilier en rez-de-chaussée 
et aménagement d’un espace public de 
proximité

LÉGENDE :

Espace/jardin public 
de proximité potentiel

Cheminement 
interquartier MT/LT sur  
voie mixte

Cheminement piéton 
ou modes actifs

Bd de Bd 
Schweighouse 
requalifié

Voie nouvelle

Polarité mixte 
potentielle

Tènement stratégique

Tènement mutable à 
moyen/long terme

Trame verte

Principe de continuité 
végétale en coeur 
d’îlot

Principe d’implantation  
bâtie par rapport à la 
voie

Secteur de projet
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Schéma d’orientation : 
conforter l’accessibilité et le 
rayonnement des équipements, 
rapprocher le secteur des Pérouses 
du centre-ville

Les aménagements privilégiés en matière de 
formes d’HABITAT 
>	 Un encadrement des opérations situées au 

contact de la Voie Verte, avec des hauteurs 
de constructions intermédiaires entre les 
immeubles récentes de la ZAC des Pérouses 
et le tissu pavillonnaire

Programmation et formes urbaines
>	 Une programmation intégrant 35% de 

logements SRU, et permettant de tester sur un 
foncier maîtrisé l’attraction du marché sur les 
trois produits phare - BRS, LLS, accession

>	 Des hauteurs de constructions limitées à 
R+3, avec les bâtiments les plus élevés situés 
rue Paul Bovier Lapierre et bd André Lassagne

>	 Une densité urbaine globale de 90 logt/ha, 
avec à titre de comparaison: 

	 -	Projet quartier Gare (îlot rue GdG):  287 logt/
ha

	 -	Projet quartier Gare (îlot global):  200 logt/ha
	 -	ZAC des Pérouses : 90 logt/ha
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A : une maîtrise foncière privée, 
un projet de requalification de 
l’ancienne résidence les Érables 
à l’étude 

D : une maîtrise foncière 
communale facilitatrice pour 
réaliser un programme mixte

Des tènements 
stratégiques en vitrine 
sud du secteur, au 
contact des équipements 
et dans la continuité des 
espaces de mobilités

B : un tissu urbain mixte au 
contact d’une future voie 
qui fait l’objet d’un ER, une 
vigilance portée sur la mutation 
foncière pour maîtriser les 
aménagements futurs

C : des opérations futures à 
encadrer (OAP)

E : une opération privée à 
encadrer (OAP)

Un cadrage nécessaire 
des futures opérations, 
avec une transcription 
des orientations dans le 
PLU
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Le bilan de la conceration

>	Des espaces publics généreux, mais 
des usages jugés « sectorisés »

>	 Des conditions plutôt bonnes pour les 
piétons hormis un manque d’ombrage 
et de bancs sur la majorité des 
itinéraires

>	 Une absence de transport en commun 
sur le secteur

>	Un quartier agréable bien équipé mais 
dépourvu de commerce

>	 Une proximité du centre-ville historique 
et marchand

>	 Besoin d’un espace public de rencontre 
permettant de créer du lien social et de 
conforter l’accessibilité au centre-ville

>	Un secteur globalement apprécié : 
absence de nuisance, proximité du 
centre-ville et de ses commerces

>	 Le souhait de maintenir dans le quartier 
un programme résidentiel pour 
personnes âgées

>	 Une volonté de conserver ou recréer 
des maisons ou petits immeubles (ht 
R+2 maximum) implantés à bonne 
distance des maisons existantes

>	Aménagement à court terme du 
débouché de la Voie Verte sur le 
Boulevard de Schweighouse

>	 Confortement du maillage entre le 
Boulevard de Schweighouse et les 
Pérouses

>	 A terme, requalification avec 
végétalisation du Boulevard de 
Schweighouse

>	Questionnement sur l’aménagement 
d’un espace d’animation à proximité 
de l’école Jean Moulin, du carrefour Bd 
de Schweighouse/Rue P. B. Lapierre, 
conjuguant programme immobilier en 
rez-de-chaussée et aménagement d’un 
espace public de proximité

>	Un encadrement des opérations 
situées au contact de la Voie Verte, 
avec des hauteurs de constructions 
intermédiaires entre les immeubles 
récentes de la ZAC des Pérouses et le 
tissu pavillonnaire

Quelle VITALITÉ à 
proximité du centre-

ville ?

Quelles formes 
d’HABITAT 

développer ?

	 Quel CADRE DE 
VIE demain ?

CONSTAT PARTAGÉ AMÉNAGEMENTS PRIVILÉGIÉS DANS 
LE PLAN GUIDE
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Et maintenant...

ENGAGEMENT D’UNE 
MODIFICATION DE PLU POUR 

Y INTÉGRER LES RÉSULTATS DE 
L’ÉTUDE

VIGILANCE EN CAS DE 
MUTATIONS FONCIÈRES SUR LES 

SECTEURS STRATÉGIQUES

POURSUITE DES ÉCHANGES 
AVEC LES PROPRIÉTAIRES SUR 

LES ILOTS A1/A2 DANS LE 
QUARTIER DE LA GARE
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