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Préambule - Rappel réglementaire

Les Orientations dO6Am®nagement rmides ahplac® audimerdasnanicles L1561 -§ @A P)

L151-7 du Code de I'Urbanisme 1 concernent 6 secteurs stratégiques pour I a mi s e dueRrojeti uvr e
d'Aménagement et de Développement Durables dans les 10 prochaines années.

Elles viennent spatialiser les dispositions réglementaires des zones du Document graphique reglementaire
auxquelles elles se rattachent , et préciser les objectifs de la commune pour ces secteurs . Elles permettent

d'orienter leur évolu tion ainsi que l'intervention des aménageurs et constructeurs

Rappel sur les modalités d'application des OAP et la notion de rapport de compatibilité

En vue ddébencadrer et maitriser | es op®rations do&am®na
en Tuvre sur ces t echage @ 4P éndnceaes@Puncippsde £agmposition urbaine et de
programmation d®clin®s dans uh geh®emai Mmam@&ndgesmenh r

aux demandes ddautorisation dodurbani sme d®pos®es sur
Ce rapport de compatibilité vise a ce que les projets réalisés dans le périmétre de I'OAP en respectent
I'esprit, sans impo ser toutefois une stricte conformité avec le schéma figurant dans I'OAP.

Dans le cadre du "renouvellement urbain” des quartiers Gare et Presbytére, les OAP mises en place vise nta
encadrer les potentielles mutations de foncier bati. Elles constituent, a | ‘échelle du quartier, une sorte de «
plan guide » visant a recréer un ensemble urbain cohérent (maillage viaire, qualité paysagere, diversité et
transitions des formes baties, programmation des activités et fonctions...) en posant les principes de la

tran sformation du tissu existant.

En cas de démolition des batiments existants, les propriétaires des parcelles concernées devront ainsi
respecter ces principes, dans un rapport de compatibilité (il convient de rappeler que la démolition du
batiexistant ndest toutefois pas r exn"dlAeP oRoelnioguavteol il reemepnatr ucreb a
si les propriétaire s des terrain s concernés souhaite nt engager des démolition sq u & serfont contraint s, pour
les reconstruction s, doéi nt ®gr er | es gementatde grogrammatioraén@ecéa dans | es OAP
qui les concernent)

"Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. "

Article L151 -6 du Code de I'Urbanisme

"Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le dévelop pement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnell e en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation
un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3°  Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics [...] ;

Article L151 -7 du Code de I'Urbanisme
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Localisation des périmetresd'OAP

Si tous les périmétres d'OAP s d i n s c dahsvl'enweloppe urbaine existante, ils traduisent toutefois deux

démarches différentes , retenues comme prioritaires dans le cadre du PADD (piéce n°2 du PLU)

- Ldam®nagement de ter r aidésloppement whain sut tertainstnas,de lenveloppe

urbaine (OAP n°1, 5 et 6)

- Le renouvellement urbain et la densification de terrains déja construits jugés stratégiques de par leur

localisation ou leurs caractéristiques urbaines actuelles (OAP n°2,3 et4).
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OAPN°l - "Moninsable"

|. Etat des lieux et enjeux

U Etat des lieux

Le périmétre de I'OAP n° 1 est mis en place sur le secteur de  "Moninsable”, sur un ténement d'une
surface d'environ 8,7 ha répartis parmi environ une soixantaine de parcelles cadastrées AV n° 6p.; 7; 8;
9;10; 11, 12; 13 p.; 14; 15; 35; 45; 46, 48; 49; 50; 51, 52; 55; 56; 59; 61, 62; 65; 66; 71, 72; 77; 78; 79; 80; 81, 82;
86; 87; 88; 89; 93; 94, 95; 96; 104; 105; 106; 107; 108; 109; 141; 142; 143; 144, 145; 146.

Situé sur un "tertre" ¢ einturé par I'urbanisation, le périmétre se situe au coeur de I'enveloppe urbaine de
Brignais, délimité :

- a I'Ouest, par la RD 342, route classée a grande circulation autour de laquelle se sont
développées 4 des 5 zones d'activités présentes sur la ville (Vallieres, Aigais, Sacuny, et
Moninsable, en partie). Sur la portion traversant Brignais, la RD 342 est ainsi intégralement

bordée par l'urbanisation, a I'exception du ténement ici considéré.

- au Nord et au Sud, par le chemin de Sacuny et le chemin des Tards -Venus, qui séparent le

périmeétre des zo nes d'activités de Sacuny (Nord) et  de Moninsable -Vallieres (Sud). Il faut noter

la présence d'une zone humide au Sud du chemin des Tards -Venus, en limite avec la ZA des
Vallieres ;
- a I'Est, par une prairie inondable bordant le chemin de Sacuny , au-dela du quel se sont

développé s de I'habitat pavillonnaire et une installation sportive (foot indoor), un secteur qui
marque la limite Est de I'enveloppe urbaine de Brignais, au contact des coteaux de St -Genis-

Laval.

Les 8,7 ha du périmétre se répartissentde | a maniére suivante :

- environ 1,3 ha correspondent a I'espace boisé "sommital" du tertre, qui marque, depuis la ville
de Brignais, le premier "sas" en direction de la métropole lyonnaise, avant les coteaux de saint -
Genis. Cet espace boisé, assez visible dans le grand paysage, est protégé en tant qu'espace

boisé classé (EBC) ;

- environ 0,4 ha accueillent 3 logements individuels qui sont venus miter ce paysage de coteaux

bocagers;

- environ 6,9 ha restent urbanisables dans le cadre du présent projet de PLU. Ces 6,9 ha sont

aujourd’hui occupés par des prairies.
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Limite de la zone
inondable a proximité
du périmeétre

Zone-hugide de
Monins‘%;}ble

U Enjeux
La zone de Moninsable, est identifiée dans le PADD de la ville pour accueillir le futur développement

économique de la commune et de la Communauté de communes, dans le cadre de la stratégie

générale de renforcement de la polarité de Brignais a I'échelle de I'Ouest lyonnais . Elle doit aussi
répondre a I'objectif de créer de I'emploi au sein du territoire, dans un contexte ou le foncier a vocation
économique  se fait rare, sous l'effet de la pression urbaine. Il s'agit ainsi d'offrir de nouvelles possibilités

aux entreprises du territoire de la Communauté de communes, comme aux entreprises extérieures de

s'implanter .

Cependant , la maitrise du développement de cette zone fortement contrainte sur ses abords par le

risque inondation, et aux qualités paysageéres ce rtaines, s'avere nécessaire.

Pour cette raison, la ville a souhaité mettre en place une Orientation d'’Aménagement et de
Programmation précisant les  conditions spatiales et temporelles d'urbanisation de la zone , de fagon a
assurer un développement économi que durable, respectueux de I'environnement et du paysage du

site.
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Les grandes orientations du PADD déclinées dans 'OAP n°1  "Moninsable

secteurs d'urbanisation

1

1

1

| VOLET

| THEMATIQUE ORIENTATIONS OBJECTIFS

1

1

' | VOLET N°1 Orientation 1.2 2. Permettre le développement d'une nouvelle zone

i | LE . d'activités en aménageant le site de Moninsable

H Consolider une s e 2 .

. | DEVELOPPEMENT ; T L > & moyen terme, d'aménager la partie Quest du tertre de
' | URBAIN economie diversifiée Moninsable pour renforcer la vitrine économique de

i | ET ECONOMIQUE Brignais le long de la RD 342

1

! > a plus long terme, au -dela de la réalisation du présent PLU,
! "Assumer le r6le d'engager une réflexion pour le développement de la

1 |central de frange Est du tertre, coté cheminde  Sacuny

1

' | Brignais

1

' |al'échelle de

' [ I'Ouest lyonnais"

1

1

' | VOLET N°3 Orientation 3.1 2. Préserver et restaurer les continuités écologiques

' |UN Protéger le patrimoine favorables a la biodiversité en reliant les grands

i | DEVELOPPEMENT naturel et renforcer ensembles fonctionnels a travers la ville

i | RESPECTUEUX | la présence de la nature i Restaurer | rridor écoloai du Merdanson

. | DES en ville pour améliorer le u estaurer le corridor ecologique du Merdanso

E PATRIMOINES | fonctionnement 0 Permettre | e d®velmcmwpemen .|
! _ ecologique du territoire biodiversité urbaine et la réduction des « ilots de
1 | "Une ville a etla qualité de vie chaleur » grace a des formes urbaines ménageant
! | transmettre” de nouveaux espaces de respiration et de nature

' en ville

| 3. Réduire limpact du développement de la commune

| sur le cycle naturel de I'eau et ses  milieux

| U Limiter I'imperméabilisation des terrains urbanisés

1 N .

! ou a urbaniser

! Orientation 3.2 2. Intégrer le patrimoine végétal pour une ville plus

! Mettre en valeur le verte

! patrimoine paysager i Etoffer la trame verte pour (re)créer des continuités
' et bati pour préserver paysageres entre les poches de respiration

' I'ame et l'identité existantes, et notamment :

| delaville > S'appuyer sur le végétal pour structurer les nouveaux
1

1

1
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1. Les grands principes déam®nagement

U Principes ddam®nagement

0 Maillage viaire
- Partie Est

L'aménagement de la zone s'appuiera sur le dévoiement vers I'Ouest du chemin de Sacuny existant , a
I'Est du tertre de Moninsable , afin de r elier plus directement, et hors zone inondable, le rond -point de
Sacuny, au Nord, au rond -point des Tards -Venus au Sud . Cette nouvelle emprise de voirie marquera la
limite Est du périmétre de la zone d'activités, au -dela de laquelle toute construction sera interdite (zone
inondable et corridor écologique du Merdanson a restaurer).

Un cordon végétal d'une largeur minimale de 4 m (haie de type bocager aux essences locales diverses,
arbres de haute tige...), favorisant l'insertion paysagére de la zone, en limi te des prairies bordant le

Merdanson, sera aménagé.

- Partie Oue st

Afin de gérer les flux en entrée et sortie de la future zone de Moninsable , une nouvelle voirie Nord -Sud
sera par ailleurs aménagée a I'Ouest de l'espace boisé sommital . Comme le chemin de  Sacuny
dévoyé, a I'Est, cette nouvelle voie s'accrochera, au Nord, au rond -point de Sacuny existant , tandis

gu'un nouveau carrefour sera aménagé sur le chemin des Tards -Venus, au Sud .

La voie nouvellement aménagée en partie Ouest du périmetre  longera |' espace boisé sommital sur sa
frange Ouest, marquant une limite franche entre les espaces béatis de la zone d'activités et I'espace

boisé sommital.

Cette voie épousera autant que possible les courbes de niveau, de fagon a limiter les mouvements de
sols. Elle permettra en outre  une desserte des entreprises implantées sur le versant Ouest du tertre, en
facade de la RD 342, par I'Est, soit l'arriére des parcelles , évitant de fait une trop forte visibilité des

espaces de stationnement  depuis la RD 342, "vitri ne" de la ville.

et
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o Accessibilité

- Espaces de stationnement

Des poches de stationnement public devront étre aménagées aux entrées Nord et Sud de la zone

(environ 5 a 6 places par secteur).

- Modes doux
La zone de Moninsable devra étre ouverte a son proche environnement.

Des chem inements devront ainsi étre aménagés pour faciliter la traversée du chemin des Tards -Venus

et la liaison avec la zone humide de Moninsable, au Sud

Cette derniere, strictement protégée, devra toutefois pouvoir étre longée ou traversée par les piétons
désireux de relier la nouvelle ZA de Moninsable a la ZA des Vallieres ( secteur de la route de Lyon ), au
Sud de la zone humide, qui propose de nombreux services de r estauration et loisirs urbains aux

personnes travai llant dans les ZA a proximité.

En sus,un cheminement piéton permettant de relier le chemin de Sacuny dévoyé, a I'Est, en bordure

des prairies inondables du Merdanson, a I'espace boisé sommital, sera a minima aménagé

o Trame verte

L'aménagement de la zone  d'activités de Moninsable  devra prendre en compte  les espaces naturels et

paysagers présents sur le périmétre.

En particulier, le sommet du "tertre" , fortement perceptible dans le grand paysage (depuis les coteaux

de Rochilly, de l'autre c6té de la RD 342, comme depuis Saint -Genis-Laval, a I'Est) ne pourra accueillir

aucune nouvelle construction : la conservat ion de l'espace boisé sommita | et des prairies qui le
bordent, sur le versant Nord du tertre, est exigée, de fagon a créer un véritable cordon vé gétal
paralléle aux prairies inondables des abords du Merdanson et passant par le sommet du tertre

Outre la préservation du cordon formé par I'espace boisé sommital et son prolongement sur le versant

Nord, les espaces béatis de la future zone d'activité devront de part et d'autre étre traversés par des
coulées vertes , «des doigts verts transversaux » permettant de rythmer la fagade urbaine de la zone et

de relier le cordon végétal du sommet au corridor formé par le Merdanson et les prairies qui le borden t.
Ces coulées vertes pourront étre aménagées au moyen de bande s de recul minimal es de 4 m des
constructions par rapport aux limites parcellaires, soit a minima 8 metres d'espaces non bétis et plantés

de part et d'autre de chaque limite.

Au moins l'une d'entre elle devra toutefois constituer le support du cheminement piéton reliant la partie

sommitale aux abords du cours d'eau (partie Est) .

Les voies de desserte aménagées dans le sens Nord -Sud entre le rond -point de Sacuny et le chemin des

Tards-Venus (chemin de Sacuny dévoyé et nouvelle voie) seront plantées de fagon  a accompagner les
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espaces de nature qu'elles bordent (espace bhoisé sommital, abords du Merdanson), encourageant a y
pénétrer, et jouant un rdle d'interface et de transition avec les zones b aties. La qualité paysagere de la

ZA de Sacuny, aménagée au Nord, sera notamment recherché.

Enfin, l'ensemble des surfaces dédiées au stationnement (lots privatifs comme poches de
stationnement public en entrées de zone) comme aux modes doux sera  aménagée de facon a limiter
au maximum le ruissellement des eaux pluviales. Les revétements perméables seront de fait privilégiés

(stabilisés, dalles enherbées, gravillons...). Ces surfaces seront abondamment végétalisées.

o Formes urbaines et baties

Les hauteurs et implantations de la zone de Moninsable seront globalement identiques a celles
acceptées dans les autres ZA de la ville, telles que prévues dans le réglement du présent PLU. Elles

devront cependant  composer avec la pente.

En particulier, les haut eurs des constructions implantées en points hauts de la zone, le long de la voie
de desserte aménagée, devront limiter leur impact dans le grand paysage : leur hauteur ne devra pas
excéder la ligne formée dans le grand pa ysage par la cime des coteaux de Sa int-Genis a I'Est, de

l'autre c6té de la vallée du Merdanson.

Ces coteaux devront ainsi rester visibles depuis la rue Mére Elise Rivet et le secteur de Rochilly -Les
Saignes, comme une toile de fond paysagére a I'Est de la ville, y compris si cela génére  une hauteur

inférieure a la hauteur maximale autorisée dans le reglement (article AUI2.3)

Une attention particuliére sera accordée aux constructions en facade de la RD 342.

Outre le traitement de larges franges végétalisées, il sera porté une attention au rythme bati créé le
long de la RD 342 . Par exemple, les constructions d'une longueur supérieure & 30 m devront créer une
rupture visuelle , en plan ou en volume ("décroché" par rapport au nu des fagades extérieures, hauteur
différente, cou leur ou matéria ux différent...), tandis que des "césures", des percées visuelles  sur le coeur

du tertre seront maintenues , pour éviter un effet "muraille”.

Dans I'ensemble, il est attendu une  recherche de qualité architecturale valorisant I'effet "vitrine
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U Programmation

La zone de Moninsable sera exclusivement dédiée aux activités économiques, en cohérence avec le

PADD de la ville et le réglement de la zone AUI.

U0 Sch®ma doéoam®nagement avec

Op®rations déam®nagement

devront étre compatibles
g Gttt
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